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Cégjegyzék szdm
Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.
MERLEG
2023.12.31
MERLEG Eszk6z6k (aktivak)
adatok ezer Ft-ban
A tétel megnevezése El628 év Targyév
1. | A. Befektetett eszk6z6k (02.+10.+18.+29.s0r) 551 611 550 263
2. | 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.s0rok) 525 351
3. 1. Alapltas-atszervezés aktivalt értéke
4, 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. 3. Vagyoni értéki jogok 525 351
6. 4, Szellemi termékek
7. 5. Uzleti vagy cégérték
8. 6. Immateridlis javakra adott el6legek
9. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. | II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17.s0rok) 551 086 549 912
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 538 472 537 712
12. 2. Mlszaki berendezések, gépek, jarmlivek 855 519
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlvek 11 657 11 681
14, 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhazasok, felijitasok 102
16. 6. Beruhazasokra adott elélegek
17. 7. Targyi eszkdz8k értékhelyesbitése
18. | . BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-28.s0rok)
19. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
20. 2. Tartésan adott k8lcsdn kapcsolt véllalkozasban
21. 3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés
22. 4. Tartésan adott kélcsdn jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allé véllalkozasban
23, 5. Egyéb tartés részesedés
24, 6. Tartdsan adott kdlcsén egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozasban
25. 7. Egyeéb tartésan adott kélcsén
26. 8. Tartés hitelviszonyt megtestes|té értékpaplir
27, 9. Befektetett pénziigyi eszk6zdk értékhelyesbitése
28. 10. Befektetett pénzugyi eszkézok értékelési kiilonbozete
29. | IV. HALASZTOTT ADOKOVETELES

Keltezés: Budapest, 2024. aprilis 30.
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Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.
MERLEG
) 2023.12.31
MERLEG Eszkozok (aktivak)
adatok ezer Ft-ban
A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

30. | B. Forgdeszkdz6k (31.+38.+47.+54.s0r) 63170 58 406
31. | 1. KESZLETEK (32.-37.sorok) 100 596
32. 1. Anyagok
33. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
34. 3. Novendék-, hiz6 és egyéb allatok
35. 4. Késztermékek
36. 5. Aruk 100 596
37. 6. Készletekre adott el6legek
38. | Il. KOVETELESEK (39.-46.s0r0k) 33975 20612
30. 1. Kovetelések aruszallitashdl és szolgaltatasokbadl (vevok) 2 161
40. 2. Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 7139 15 553
41. 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
42, 4, Kbvetelések egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozéssal szemben
43. 5. Valtékbvetelések
44, 6. Egyéb kbvetelések 26 836 2898
45, 7. Kbovetelések értékelési kulonbszete
46. 8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési killvnbozete
47. | . ERTEKPAPIROK (48.-53.s0rok)
48. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
49. 2. Jelentds tulajdoni részesedés
50. 3. Egyéb részesedés
51. 4, Sajat részvények, sajat Uzletrészek
52. 5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
53, 6. Erékpapirok értékelési kiilonbszete
54, | IV. PENZESZKOZOK (55.-56.s0r0k) 29 095 37 198
55. 1. Pénztar, csekkek 372 424
56. 2. Bankbetétek 28723 36774
57. | C. Aktivid6beli elhatarolasok (58.-60.sorok) 21109 1217
58. 1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 20 201
59, 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 908 1217
60. 3. Halasztott raforditasok
61, ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+30.+57.s0r) 635 890 609 886

Keltezés:  Budapest, 2024. aprilis 30.
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MERLEG
2023.12.31
MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok ezer Ft-ban
A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
62. | D. Sajat téke (63.+65.+66.+67.+68.+69.+72.s0r) 587 949 568 087
63. | . JEGYZETT TOKE 584 000 584 000
64, Ebbél: visszavasarolit tulajdoni részesedés névértéken
65. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
66. | ll. TOKETARTALEK
67. | Iv. EREDMENYTARTALEK 4076 3049
68. | V. LEKOTOTT TARTALEK
69. | VI. ERTEKELESI TARTALEK
70. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
71. 2. Val6s értékelés értékelési tartaléka
72. | VIl. ADOZOTT EREDMENY 127 -19 862
73. | E. Céltartalékok (74.-76.sorok)
74. 1. Céltartalék a varhaté kételezettségekre
75. 2. Céltartalék a jovébeni kéitségekre
76. 3. Egyéb céltartalék
77. | F. Kotelezettségek (78.+83.+93.s0r) 44 853 41 116
78. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (79.-82.s0r0k)
79. 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben
80. 2. Hatrasorolt ktelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozassal
szemben

81. 3. Hatrasoroit két.egyéb részesedési viszonyban lévé vallalk.szemben
82. 4. Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

Keltezés:  Budapest, 2024. aprilis 30.
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Cégjegyzék szam
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MERLEG
. 2023.12.31
MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok ezer Ft-ban
A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
83. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (84.-93.s0rok)
84. 1. Hosszl lejaratra kapott kélcsondk
85. 2. Atvaltoztathaté és atvaltozé kétvények
86. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol
87. 4, Beruhazasi és fejlesztési hitelek
88. 5. Egyéb hosszl lgjaratu hitelek
89. 6. Tartés kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben
90. 7. Tartés kételezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal
szemben
91. 8. Tartds két. egyéb részesegégvgzmévéi vallalk. sze_m_ben =
92. 9. Egyéb hosszu lejératu kételezettségek
93. 10. Halasztott ad6kételezettség
94. | . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (95.-106.s0rok kiv.96.) 44 853 41116
95. 1. ROvid lejaratu kdlcstnsk
96. -ebbdl: az atvaltoztathaté és atvaltozé kdtvények
97, 2. Rovid lejaratu hitelek
98. 3. Vevotdl kapott elélegek
99. 4. Kotelezettségek aruszallitasbél és szolgaltatdsbdl (szallitok) 4 306 8 800
100. 5. Valtétartozasok
101. 6. Ro&vid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 19 412
102. 7. Rovid lejaratu kdtelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé
véllalkozésokkal szemben
103. 8. Rovid lej. két. egyéb része;edé_si viszonyga; Iévﬁ_véllalk.szemb. n
104. 9. Egyéb révid lejaratu kotelezettségek 21135 32316
105. 10. Kotelezettségek értékelési kildnbézete
106. 11. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési killdnbdzete
107. | G. Passziv id6beli elhataroldsok (108.-110.sorok) 3088 683
108. 1. Bevételek passzlv id6beli elhatarolasa 131 133
109. 2. Kbltségek, réforditasok passzlv idébeli elhatarolasa 2 957 550
110. 3. Halasztott bevételek
11. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (62.+73.+77.+107.s0r) 635 890 609 886

Keltezés:  Budapest, 2024. aprilis 30.
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Il. Kerlleti Varosfejleszt6 Zrt.
EREDMENYKIMUTATAS
2023.01.01 - 2023.12.31

"A"EREDMENYKIMUTATAS

(6sszkoltség eljarassal) adatok ezer Ft-ban
A tétel megnevezése El626 év Targyév
01. Belféldi értékesités nettd arbevétele 468 441 650 206
02. Exportértékesités netté arbevétele
I. | Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 468 441 650 206
03. Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa

04. Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt értéke

Il. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+/-04.)

. | Egyéb bevételek 1236 408

Ebbél: visszalrt értékvesztés

05. Anyagkdltség 8 971 13 893
086. lgénybe vett szolgaitatasok értéke 62 438 48 220
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 4608 5151
08. Eladott aruk beszerzési értéke
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 233 934 391 640
IV. | Anyagjellegl raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 309 951 458 904
10. Bérkoltség 120 556 161 208
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 8973 16 139
12. Bérjarulékok 13 467 18 837
V. | Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 142 996 196 184
Vl. | Ertékcsdkkenési leiras 4 583 3947
VIl. | Egyéb raforditdsok 11 624 10 705

Ebbdl: értékvesztés

A. | UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I.+/-Il.+1Il.-IV.-V.-VI.-VIL.) 523 19126
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Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt.
EREDMENYKIMUTATAS
2023.01.01 - 2023.12.31
"A"EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal) adatok ezer Ft-ban
A tétel megnevezése El5z6 év Targyév
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
Ebbél: kapcsolt vallalkozastd! kapott
14, Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
15. Befektetett pénzigyi eszkdz8kbél (értékpapirokbdl, kélcs6ndkbél) szarmazd bevételek,
arfolyamnyereségek
Ebbal: kaposolt vallalkozastol kapott o N
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 196 436
Ebbél: kapesolt vallalkozastél kapott
17. Pénzlgyi muveletek egyéb bevételei
Ebbdl értékelési klilonbszet
Vill. | Pénzlgyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 196 436
18. Részesedésekbdl szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozésnak adott
19. Befektetett pénziigyi eszkdztkbél (értékpapirokbdl, kdlcsdndkbél) szarmazé raforditasok,
arfolyamveszteségek
Ebbé: kapesolt vallalkozasnak adott ]
20. Fizetend6 (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditdsok
Ebbél: kapcsolt vallalkozédsnak adott
21, Részesedések, értékpaplrok, tartésan adott kélcsdnék, bankbetétek értékvesztése
22. Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai
Ebbdl értékelési kilonbbzet
IX. | Pénzligyi mlveletek raforditasai (18.+19.+20.+21.+22,)
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 196 436
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-A.+/-B.) 719 -18 690
X. | Adofizetési kbtelezettség 846 1172
XM, | Halasztott adoklilénbbzet
D. ADOZOTT EREDMENY (+/-C.-X.-X/.) -127 -19 862

Keltezés:  Budapest, 2024. aprilis 30.




ll. Kerlleti Varosfejlesztdé és Beruhazas-szervezé
Zartkérien Mikoédé Részvénytarsasag

Kiegészitéo melléklet

2023. év
2023.01.01 — 2023.12.31

Kelt: Budapest, 2024. aprilis 30.
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Hafjan David
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1024 Budapest
Kelatl Karoly u. 16/A
AdGezéim; 14821688-241
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1 ALTALANOS KIEGESZITESEK

1.1 A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag fobb adatai

Tarsasag neve:

Tarsasag rovid neve:
Székhely:

Telephely:
Telefon/fax szam:
Honlap:

E-mail:

Adészam:

Statisztikai szamjel:
Cégjegyzékszam:;
Foétevékenység:
Alapité okirat Ggyveédi
ellenjegyzésének kelte:

Cégbirdsagi benyujtas kelte:

Cégbhirésagi bejegyzés kelte:

Bankszamla szama:

Cégjegyzésre jogosult:

Alaptdke:

Tulajdonos:

II. Keriileti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezé Zartkérien
MUkodd Részvénytarsasag

Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

1025 Budapest, Felsé Zéldmali ut 128-130.
06-1-5999-060 / 06-1-5999-061

www.vf2.hu

info@vf2.hu

14821888-2-41

14821888-7490-114-01

01-10-046405

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos,
muUszaki tevékenység

20089. junius 25.

20089. junius 29.

2009. julius 14.

Raiffeisen Bank Zrt.

12010271-01175298-00100006
12010271-01175298-00200003 (Letéti szamla)
Harjan David vezérigazgato

Anyja neve: Brantmuller Eva Margit

Lakcim: 1083 Budapest, Losonci tér 7. Il. em. 4.
584.000.000 Ft

584 db egyenként 1.000.000 Ft névértékli dematerializalt
térzsrészvény

Budapest Févaros II. Kerlleti Onkormanyzat — 100%

1024 Budapest, Mechwart liget 1.
szavazati arany: 100%

Il. Kerileti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészité melléklet — 2023. év



A Tarsasag alapitasa, eddigi miik6désének révid bemutatasa

A ll. Keriileti Varosfejlesztd Zrt-t Budapest Févaros Il. Kerilleti Onkormanyzata, mint alapité és
kizarélagos tulajdonos, 2009. junius 25-én hozta létre képviselé-testilete 288/2009. sz.
hatarozataval a Bel-Buda Varoskézpont Funkcidbdvité rehabilitacié koordinacids feladatainak
lebonyolitasara. A Varosfejleszté az alapitast kovetéen 2009. jdlius 15-én kezdte meg
mikodesét.

A Bel-Buda Varoskézpont rehabilitaciés projekt befejezését kovetden 2011-t61 2013 aprilisaig
a Zrt. fé tevékenységi kére az 6nallé miikdédésl oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-
gyermekvédelmi Il. kerlleti intézmények miliszaki szolgaltatasainak lebonyolitasa volt
(karbantartas, hibaelharitas, felUjitas, beruhazas-szervezés), tovabba ugyanezen
intézmények kozétkeztetési feladatainak lebonyolitasaval és kdzponti adminisztracidjaval
kapcsolatos gazdasagi szolgaltatasok ellatasa, amelyet jelenleg is a Zrt. végez. (Uj
megnevezés: az Onkormanyzat fenntartasaban 1évé bélcsédék, oOvodak és iskolak

sz

Fenti, intézményi feladatok mellett a Tarsasag masik jelentés tevékenységi kére a lakossagi
szolgaltatasok lebonyolitasa. 1l. Kerllet Kartya program mlkodtetése, ,E-kdrnyezet’
kdzterlleti bejelenté rendszer mikodtetése, lakossagi aprohirdetés-felvétel és egyéb, az
énkormanyzat altal esetileg meghatarozott tigyfélszolgalati feladatok (pl. kertleti helytérténeti
kiadvany értékesitése) is a Tarsasag altal biztositott lakossagi Uigyfélszolgalat feladata.

A Tarsasag lakossagi szolgaltatdasainak jelentdés részét a Mozgassérilt Emberek
Rehabilitaciés Koézpontjaval kdzosen megkezdett és oOnalldan folytatott foglalkozas-
rehabilitaciés programban részt vevé dolgozok bevonasaval végzi.

2012. junius 1-jétél kezdddd folyamatos feladatatadassal (az atadasra kerllt ingatlanok
tekintetében) a Tarsasag vette at az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas célu
helyiségek mUiszaki és Uzemeltetési feladatainak lebonyolitasat, egyes bérbeaddi feladatait, a
bérbeadéi adminisztraciot és szamlazast, a kapcsolédd nyilvantartasok vezetését, valamint
2012 szeptemberétél az dnkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét az dsszes vegyes
tulajdonosi strukturaju tarsashazban, tovabba ellatja a k6zos képviseletet is a kizarélagosan
6nkormanyzati tarsashazakban.

A Tarsasag a 2012. év folyaman megvalésult tOkeemelések soran tulajdonaba keriilt
ingatlanok egy részében Uzemeltetési feladatokat végez az ingatlanok haszndldi részére,
tovabba 2013-t6l szintén Uzemeltetési szolgaltatast nydjtott a vele azonos telephelyen
mUkddétt dnkormanyzati iroda, illetve 6nkormanyzati cég, a BUDEP Kft. részére is. 2022-ben
a Kft. irod4ja egy a tulajdonaban lévé ingatlanba koltozott, az atszervezés utan felszabaduld
helyet pedig 2022. szeptember 20-atél az Orszagos Mentészolgalat vette hasznalatba,
motoros mentdszolgalat izemeltetése céljabol.

Ugyancsak lizemeltetési feladatokat lat el a Tarsasag 2023. juliusatél a 1027 Budapest, Erdd
u. 18. szadm alatti 6nkormanyzati tulajdonu helyiségben mikédé kerékpar taroloval
kapcsolatban.

Allandé feladatai mellett a Zrt. az Onkormanyzat megbizasabdl esetenként ingatlanokkal
kapcsolatos szakértéi-mlszaki feladatokat végez.

A Zrt. két helyszinen mUkédik: Ugyfélszolgalati feladatait a Keleti Karoly u. 15/a. szam alatt
m(ikddd székhelyén latja el, a 1025 Budapest, Felsé Zéldmali ut 128-130. szam alatt pedig a
tébbi tevékenységével kapcsolatos feladatait végzi.
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lgazgatésag tagjai

A Tarsasagnal igazgatésag kinevezésére nem kerUlt sor, az igazgatésag jogait a Ptk. 3:283
§-a alapjan az Alapité okiratban foglaltak szerint a vezérigazgaté gyakorolja.

Feliigyelbbizottsag tagjai

A Ptk. szerint a Tulajdonos felligyeleti feladatait a Tarsasagnal 3 f6s fellgyelbizottsag latja
el. A fellgyelbbizottsag tagjai 2019.12.01-t4l:

Einék: Besenyei Zs6fia
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna ut 2/a 1.

Tagok: Mathauser Andras Lajos
Lakcim: 1051 Budapest, Hercegprimas utca 21. fszt. 2.

Legény Béla )
Lakcim: 1014 Budapest, Uri utca 47. 1. em. 1.

A Tarsasag kényvvizsgaléja
A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt-nél a Sztv. 155. §-a érteimében kotelezé a kdnyvvizsgalat.
A Tarsasag kényvvizsgaldja:

Név:  AUDIT-SERVICE Koényvszakértd, Ado- és Vezetési Tanacsado Kit.
Cim: 1022 Budapest, Bimb6 ut 3.
MKVK nyilvantartasi szam: 001030

Személy szerint:  dr. Serényi lvan Gyorgy
Lakcim: 1025 Budapest, Z6ldkd u. 2. E. ép fszt. 7.
MKVK tagsagi szam: 003607

Az AUDIT-SERVICE Kit. 2023. évre vonatkozéan az alabbi dijazasban részesdilt:
Kényvvizsgaloi dij:  420.000 Ft + AFA

A konyvviteli szolgaltatas kérébe tartozo feladatok irdanyitasaért és a beszamolé készitéséért
felelés személy:

Név: Frigy Edit Krisztina

Lakcim: 2162 Orbottyan, Szent Istvan utca 51.

Regisztracidés szam:175700

Az éves beszamolét a vezérigazgatoé koteles alairni.
Név: Harjan David
Lakcim: 1083 Budapest, Losonci tér 7. Il. em. 4.
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Kiegészité melléklet — 2023. év 5



1.2 A Tarsasag altal alkalmazott Szamviteli politika fé6 vonasai

A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. a vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérél, a naptari év
lezarasat koévetbéen a Sztv-ben el6irt kdnyvvezetéssel alatamasztott beszamolét koteles
késziteni.

A Tarsasag éves beszamolét és Uzleti jelentést készit, amelynek alapja a kettdés kényvvezetés.
A Tarsasag éves beszamoloja az adatokat magyar nyelven, ezer forintban tartalmazza.

A Tarsasag a kényvvezetésre és a bizonylatolasra vonatkozé belsé szabalyait ugy alakitja ki,
hogy az a mérleg és az eredménykimutatas alatamasztasan tuimenden a kiegészité melléklet
adatainak kdzvetlen alatdmasztasara is alkalmas legyen.

A kbényvvezetés pénzneme a magyar forint (HUF).
A Tarsasagnal az Uzleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg fordulénapja targyév december 31.

A meérlegkészités idépontja: a targyévet kévetd év januar 31. Ez az idépont biztositja a Sztv-
ben elbirt értékelést, az elszamolasok elvégzését, tovabba a piaci megitélés ismeretét.

A Tarsasag a mérlegét a Sztv. szerinti ,A” valtozatban, tovabbi tagolas nélkil késziti.

A Tarsasag eredménykimutatdasa a naptari év bevételeit és raforditasait a Sztv. 2. sz.
melléklete szerinti sszkéltség eljarassal tartalmazza, amely tovabbi tagolast, Uj sorokat, sorok
Osszevonasat vagy elhagyasat nem tartalmazza.

A kiegészitd melléklet tartalmazza azokat a szamszer( adatokat és széveges magyarazatokat,
amelyeket a Sztv. eldir, illetve mindazokat, amely a Tarsasag vagyoni, pénzugyi helyzetének,
mikodése eredményének megbizhatd és valés bemutatasahoz a tulajdonosok, a befektetdk,
a hitelez6k szamara a mérlegben, az eredménykimutatasban szereplékdén tulmenéen
szlkségesek.

Az Uzleti jelentés a térvényi eldirasoknak és a tarsasag vezetése elvarasainak megfeleléen
értékeli a Tarsasag vagyoni, pénzigyi, jovedelmi helyzetét és Uizletmenetét, a tevékenység
soran felmerllé legfébb kockazatokat. Az Uzleti jelentésnek a vallalkozas (zletmenetének
fejlédésérdl, teljesitményérdl, illetve helyzetérél atfogd, a tarsasdg méretével és
Osszetettségével 6sszhangban allé elemzést kell tartalmaznia.

Lényegesnek mindsil a beszamolé szempontjabél minden olyan informacié, amelynek
elhagyasa vagy téves bemutatasa — az észszer(iség hatarain belul — befolyasolja a beszamolo
adatait felhasznaldk dontéseit. Egy-egy tétel lényegessé mindsitését mas hasonlé tételekkel
Osszefuggésben kell megitélni.

Lényeges Ugyleteknek tekintjik a vallalkozas szempontjabél azon tgyleteket, melyek az éves
nettd arbevétel 5 %-at elérik.

Céltartalék képzés, illetve annak bemutatasa szempontjabdl minden tételt lényegesnek
tekintank.

A targyi eszkdzok értékcsdkkenésének megallapitasakor figyelembe vett kérllményekben
bekdvetkezett valtozas szempontjabdl lényegesnek tekintjik, ha az egyedi eszkdz bruttd
értéke legalabb 500 eFt és az adott eszk6z hasznalati idétartama legalabb 25%-kal né vagy
csbkken, vagy a maradvanyérték valtozasa esetén, ha annak értéke legalabb 50 %-kal
megvaltozik.

Lényegesnek tekintjik a kapcsolt felekkel folytatott (igyleteket, ha azok értéke a targyévben a
kapcsolt fél vonatkozasaban 6sszesitetten eléri a 10 milli6 forintot. A mindsités szempontjabol
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a tarsasag és a kapcsolt fél kozott kozvetlenil kotott szerzédéseket, tranzakciokat vesszik
figyelembe.

A kapcsolt felekkel folytatott ligyletek esetében akkor tekintiink egy (gyletet nem szokasos
piaci feltételek kdzétt megvaldsulénak, ha az ligyletben alkalmazott feltételek eltérnek azon
feltételektdl, amit fuggetlen felek Osszehasonlithaté koérlimények mellett érvényesitettek
volna.

Kivételes nagysagu bevételnek tekintjlk azokat a bevételeket, melyek a targyévi mérleg
szerinti netté arbevétel 10%-at meghaladjak. Kivételes eléfordulastu bevétel, mely a szokasos
Uzletmeneten kivili (gyletbdl keletkezik és 6sszege meghaladja a 100 eFt-ot.

Kivételes nagysagu koéltségnek vagy raforditasnak tekintjik azokat a kéltségeket, illetve
raforditasokat, melyek 6sszege a targyévi mérleg szerinti koltségek és raforditdsok egyittes
Osszegének 10 %-at meghaladja. Kivételes eléfordulasu koltség, illetve raforditas, mely a
szokasos izletmeneten kivil keletkezik és 6sszege meghaladja a 100 eFt-ot.

Ezeket a tételeket a kiegészité mellékletben jogcimenként bemutatjuk.
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1.3 A Tarsasag altal alkalmazott értékelési eljarasok

A . Kerlleti Varosfejleszté Zrt. a szamviteli elszamolds és értékelés szempontjabdl
jelentésnek minésiti, ha az ellendrzés, onellendrzés soran az egy adott Gzleti évet érintéen
(évenként kuldn-kilon) feltart hibak, hibahatasok — eredményt, sajat tékét ndvelé-csékkentd —
értékének egylttes (eldjeltél fuggetlen) tsszege meghaladja az ellendrzétt Uzleti év mérleg
féosszegének 2%-at, illetve ha a mérlegféosszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millié forintot,
akkor az 1 millié forintot.

Maradvanyérték megallapitasara a Tarsasagnal akkor kerll sor, ha az eszkdz varhatd
hasznos élettartama révidebb, mint a miszaki élettartam, és az eszkdéz a varhaté hasznos
élettartam utan eredeti rendeltetésének megfeleléen még tovabb hasznosithaté (mas altal).
Nulla lehet a maradvanyérték, ha annak értéke valészinlisithetéen nem jelentds. A
maradvanyértéket nem tekintjik jelentésnek, ha az nem éri el az aktivalt brutté érték 10
szazalékat vagy a minimum 500 eFt-ot. Nem jelentds akkor sem, ha az eszkdz csak eredeti
rendeltetésétél megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az
eszkdz varhatéan nem lesz értékesithetd.

Az immaterialis javak és targyi eszk6zok maradvanyértékkel csdkkentett bekerilési értekét
azokra az évekre osztjuk meg, amelyekben az eszkozt elérelathatéan hasznalni fogjuk. Az
értékcsokkenés elszamolasa a varhatd hasznos élettartam alapjan megallapitott linearis leirasi
kulcs alkalmazasaval, a brutté érték alapjan napi szamitassal, negyedéves gyakorisaggal
térténik mindaddig, amig a netté érték a nulla sszeget vagy a maradvanyértéket el nem éri.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, elballitasi érték alatti vagyoni értékl jogok, szellemi
termékek és targyi eszk6zok terv szerinti leirasat a bekertiléskor egy dsszegben szamoljuk el.

Az arukrol (beleértve a kereskedelmi arukat, a kézvetitett szolgaltatasokat, illetve a betétdijas
gbngyolegeket) a Tarsasag értékben és mennyiségben nyilvantartast nem vezet, a 2.
szamlaosztalyba csak év végén, a leltar alapjan beszerzési aron (FIFO modszerrel) vezeti at
az arukészlet értékét.

A termék értékesitésébdl, szolgaltatasnyujtasbdl szarmazé, altalanos forgalmi adot is
tartalmazo kévetelést a vevo altal elismert, szamlazott 6sszegben mutatjuk ki mindaddig, amig
a kovetelést pénziligyileg, vagy egyéb médon nem rendezték, valtéval ki nem egyenlitették,
azt el nem engedték, illetve behajthatatlan kovetelésként leirasra nem kerdlt.

A mérlegben a kovetelést az elfogadott, az elismert 6sszegben, peresitett kévetelés esetén a
mérlegfordulénapig jogerds birdsagi hatarozatban megitélt 6sszegben, illetve a mar elszamolt
értékvesztéssel csokkentett, az értékvesztés visszairt 6sszegével névelt kdnyv szerinti értéken
mutatjuk Ki.

A rovid lejaratu forintkdtelezettségeket a mérlegben kényv szerinti értéken mutatjuk ki.

A kotelezettségeket az (zleti év mérleg forduldnapjara vonatkozé hivatalos MNB
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken mutatjuk ki a mérlegben. Az év végi arfolyam
atértékeléskor a kotelezettségeket egyedileg vessziuk szamba.

Aktiv és passziv idébeli elhatarolasokat egyedi értékelés alapjan, kdnyv szerinti értéken
mutatjuk ki a mérlegben.
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2 SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

2.1 Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
2.1.1 Befektetett eszk6z0k
Immaterialis javak allomany valtozasa

Alapitds- = Kisérleti

Atszervezés fejlesztés

aktivale aktivalt
értéke értéke

MEGNEVEZES

1. |Brutto érték nyito dllomdnya

2.  Beszerzés-felujitas (aktivalas)

3. Egyéb ndvekedés

4, Cstkkenés

5. Atsorolas (megbontés,
Usszevezetés)

6. | Megbontas, dsszevezetés

7. Brutté érték zdro dllomdnya

8. Ertékcsokkenés nyito dllomdnya

9. | Téargyévi tervszerinti leiras

10. ' Targyévi terven felli leiras

11. Egyéb nbvekedés

12. Terven feluli écs. visszairasa

13. Egyéb csokkenés

14. Atsorolés

15. Megbontas, tsszevezetés

16. |Ertékcsokkenés zdré dllomdnya

17. | Nyité dllomdny netto értéke

18. Zdré dllomdny netté értéke

Szellemi

termé-
kek

Uzleti

vagy
cégérték

Immateria-

lis javakra
adott
el6legek

adatok: eFt

Immaterid-

lis javak
értékhe-
lyesbitése

Osszesen

9555
131
0
1172
0

0
8514
9030

305

0

0

0

1172

0

0
8163

525
351

A vagyoni értékl jogok kozott beszerzett szoftverek szerepelnek. A 2023. évi névekedés a

oo

szamitogépeken futdé programok és adatok védelmét szolgald virusirtdé bévitéséhez, illetve
operaciés rendszerhez kapcsolodik. Mar lejart szoftverek, illetve a bélcsédék esetében is
bevezetett iMenza rendszer koévetkeztében hasznalatbdl kikerlit MenzaSzoft Il (étkezés
nyilvantarté és szamlazé program) kivezetésébdél adodik az allomanycsdkkenés.
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Targyi eszk6zék allomany valtozasa

MEGNEVEZES

Brutts érték nyité dllomdanya
Beszerzés-felujitds (aktivalas)
Egyéb ndvekedés

Csokkenés

Atsorolds

Megbontés, Gsszevezetés

‘Brutté érték zdro dllominya
Ertékesokkends n yito dllomdanya

] I Bl Bl Pl Bad ) e

9. Téhrgyévi tervszerinti leirds

10. Targyévi terven felili leirds

11. Egyéb novekedés
'12. [ Terven felili écs. visszairasa

13. |Egyéb cstkkenés

14. Atsorolds

15. Megbontés, sszevezetés

16.  Ertékesokkenés zdré dllomdinya
17.  Nyito dllomdny netto értéke

18.  Zir6 dllomdny nett6 értéke

Ingatlanok és a
kapcsoléd6 vagyoni
értékii jogok

580 358

580 358
41886

760:

42 646
538472
537712

Miiszaki berendezé-

k

Egyéb
berendezések,

sek, gépek,
jarmiive

3215
54

3269
2360
390

2750
855
519

k

felszerelések,
iarmive
Tenyészallatok

S
=
-
=N
Se

2516

671

42313

28811
2492

671

30632
11 657
11681

Beruhazasok,

felajitasok

Beruhazasokra

adott elélegek

Targyi eszkozok

adatok: eFt

értékhelyesbitése

Osszesen

624 041
2570

0

671
0.

0

625 949
73 057
3642

76 028
550 984
549912

A lakdsok és nem lakas célu helyiségek kezelés keretében ellatott kertészeti, teherhordd
munkakhoz beszerzett agaprité és kézikocsi értéke novelik a mlszaki berendezések, gépek,

jarmuvek brutté 6sszegét.

Az egyéb berendezések, felszerelések koziul ténkrement, hasznalhatatlan irodatechnikai
eszkozoket (nyomtatod, iratmegsemmisitd, monitor, egér, sziinetmentes tapegység, notebook,
mobiltelefon, mosogatégép) selejteztiink, mely az allomanycsékkenést eredményezi. Az
allomanynévekedés ezen eszk$zOk potlasabol, illetve a Frankel Led Gt 7-9. szam alatti
ingatlanba beszerzett — az ingatlanban tapasztalhat6é vizesedést megszuntetd — paratlanité

berendezésbdl adodik.

Beruhazasok alakulasa

Megnevezés

Nyito

Téargyévi beszezés
Aktivélas

Terven feliili écs.
Egyéb novekedés
Egyéb csokkenés
Zird

adatok: eFt
Folyamatban lévé beruhazas
El16z6 év Targyév
1829 102
9544: 2 599i
11271 2 701
102 0

A 2023. évi eszkdzbeszerzések — a 2022. évrdl ath(iz6doé beruhazassal (Frankel Led ut 7-9.
szam alatti ingatlanban paratlanité berendezés beépitése) egyltt — még az évben aktivalasra

ker(ltek.
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Targyeévi értékcsbkkenés elszamolas

Megnevezés

Foldterilet

Ingatlanok (foldteriilet nélk.)
Miszaki gépek, berendezések
Egyéb berendezések, felszerelések
Beruhézasok

Tdrgyi estkdzok dsszesen:
Immaterialis javak
Mindosszesen:

2.1.2 Forgéeszk6zbk

Készletek

anak hatasa

adatok: eFt
Ertékesokkenés
Terv Terven SZT' .
. . reye szerint | TA. szerinti
szerinti feliili w“
Osszesen

X 0 X
760 0 760 11 456
390 0 390 390
2492 0 2492 2742

X 0 X
3642 0 3642 14 588
305 0 305 305
3947 0 3947 14 893

Az aruk kozétt 596 eFt értékben olyan kdzvetitett szolgaltatas szerepel, amely 2023. december

31-ig nem kerllt tovabbszamlazasra.

Kovetelések

A 2.161 eFt vevokovetelés 2024. februar 1. napjaval teljes egészében kiegyenlitésre kerlt.

A kapcsolt vallalkozassal szembeni

kovetelés 15.553 eFt értékben a |l

Keruleti

Onkormanyzattal szembeni vevékévetelést tartalmaz, mely mérlegkészitésig teljes egészében

kiegyenlitésre kertilt.

Az egyéb kdvetelések az alabbi tételekbél adédnak.

adatok: eFt
Megnevezés Eloz év = Targyév

Szallitonak adott elbleg 21753
Munkavillaléknak folydsitott eldleg 154 315
Munkavallal6i kéleson 373
NAYV - kovetkez0 évet érintd afakdvetelés 1732
"Tartozik" egyenlegii szallitok 802 478
Kiilonféle egyéb kovetelés 4127
Egyéb kivetelések dsszesen 26 836 2 898

A kulonféle egyéb kovetelés vevoktdl kapott eléleg AFA-tartaima.
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2.1.3 Aktiv idébeli elhatarolasok

Megnevezezés

El6z6 év

adatok: eFt

Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa

Intézményi kozétkeztetés

Ugyfélszolgalati tevékenység

Budai Polgér - lakossagi hirdetésfelvétel
Onkorményzati tulajdonti lak4s, helyiség kezelés
Tarsashazkezelés

Bérleti dij - Frankel Le6 Gt 7-9.

Koz6s kéltség - Frankel Leé 1t 7-9.

Mentési Pont tizemeltetése

Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa dsszesen:

3700
1200
60

13 545
135
1230
71
260
20 201

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa

Szakprogramokhoz kapcsolddé dijak (jogtér,
cégfigyeld, muszaki ellendri program, szamlazé
program)
Internet
Biztositasi dij
Ujsag eléfizetés
Gazdij
Egyéb
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa
Usszesen:
Halasztott raforditasok

Halasztott raforditdsok tsszesen:
Osszesen:

2.1.4 Sajét téke

2022.12.31
Jegyzett téke 584.000 eFt
Eredménytartalék 4.076 eFt
Adoézott eredmény -127 eFt
Sajat téke 587.949 eFt

83

5
564
2
20
234

908

21109

2023.12.31
584.000 eFt

3.949 eFt
-19.862 eFt
568.087 eFt

Targyév

100

618

28
465

1217

1217

A Tarsasag jegyzett tékéje 2023. év folyaman nem valtozott, 6sszetétele az alabbiak szerint

alakult:
pénzbeli hozzajarulas
ingatlan apport

38.000 eFt
546.000 eFt

1027 Budapest, Frankel Le6 at 7. 13489/0/A/2
1027 Budapest, Frankel Le6 ut 9. 13490/0/A/53

1028 Budapest, Mariaremetei it 37. 50048

1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/2
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/3

Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt.
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A sajat toke értékét a — jegyzett tékén felll — az el6zé évek gazdalkodasi eredményébdl a
Tulajdonos altal a Tarsasagnal hagyott eredménytartalék, illetve a 2023. évi ad6zott eredmény
képezi. A veszteséges gazdalkodasnak készdnhetden a Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. 2023.
december 31. napi sajat tékéje a jegyzett téke dsszege ala csbkkent, azonban a tdkevesztés
mértéke nem olyan nagysagrend, hogy tulajdonosi beavatkozast igényelne.

2.1.5 Kételezettségek
Kdtelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol
A szallitéi szamlan kimutatott koételezettségek mérlegkészitésig, illetve azon szamlak,
melyeknek 2024 februarjaban volt a fizetési hatarideje, februar hénapban pénziigyi teljesitésre

kerltek.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év = Targyév

Bérlok altal fizetett 6vadék 3690 3690
Vallalkozd altal megfizetett teljesitési biztositék 1528
Véllalkozé éltal megfizetett joteljesitési biztositék 2380
NAV - TAO 301 590
NAV - SZJA 1315 1650
NAYV - cégautéadd 278 278
NAYV - innovéciés jarulék 259 278
NAYV - Munkalatét terheld tappénz 10
NAV - AFA 3407 8 745
Helyi ipartizési adé 690 383
J6vedelem elszamoldasi szdmla 6 833 8 765
NAV - TB-jarulék 1704 2075
NAYV - szociélis hozzajarulasi adé 1120 1395
NAYV - kévetkez6 évet érintd afakdtelezettség 2087
Egyéb rovid lejdrati kitelezetiségek dsszesen 21135 32316

Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt.
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2.1.6 Passziv idoébeli elhatarolasok

adatok: eFt
Megnevezezés Eléz6 év Thrgyéy
Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa

Aram 119 112
Gézdij 21
Uzemeltetési di 12

Bevételek passziv idébeli elhatirolasa dsszesen: 131 133

Kiltségek, raforditdsok passziv id6beli elhatdrolasa

Kényvelési és bérszamfejtési dij 641 297
Ugyvédi dij 570

Szakértdi, tanacsadasi dij 80

Telefondij, Internet 73 23
Bérleti dij 133

Karbantarts 1023 36
Aramdjij 216

Gézdij -203

Viz-, csatornadij 20 14
Szemétszallitas 16

Takarités, épiiletiizemeltetés 367 180
Egyéb 21

{(iiltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 2957 550
Osszesen:

Halasztott bevételek

Halasztott bevételek dsszesen: 0 0
Osszesen: 3088 683

A Tarsasagnak mérlegen kivuli kotelezettsége és egyéb mérlegen kivili tétele nincsen.

ll. Kerdleti Varosfejleszté Zrt.
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2.2 Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések
2.2.1 Ertékesités netté arbevétele
Az értékesités netté arbevétele f6bb tevékenységenkénti bontasban

A Tarsasag 2023. évben — csakugy, mint 2022-ben — az alabbi tevékenységeket végezte:

e az Onkormanyzat fenntartasaban lévé bolcsédék, 6vodak és iskolak kdzétkeztetés
6nalld mikodésl oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi |I.
keruleti intézmények kdzétkeztetésével kapcsolatos gazdasagi feladatok);

e Onkormanyzati lakossagi szolgaltatasok (gyfélszolgalati tevékenysége (Il. Kerilet
Kartya program mikédtetése, kozterlleti bejelentd rendszer mikddtetése, egyéb eseti
ugyfélszolgalati feladatok);

Onkormanyzati tulajdon( ingatlanok (lakasok és nem lakas célu helyiségek) kezelése;
sajat tulajdond, illetve bérelt ingatlanok Gizemeltetése;

sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa;

tarsashazkezelés;

aprohirdetés felvétel a Budai Polgar (a Il. Kerllet lapja) részére;

11 dnkormanyzati tulajdonu lakas teljes kor( felvjitasa.

A Il. Keruleti Onkormanyzat tulajdonaban lévé Eréd utca 18. szam alatti ingatlan pinceszintjén
az 6nkormanyzat 34 db kerékpar elhelyezését biztositd kerékpartarolot alakitott ki sajat
beruhazasban. Az év folyaman a Varosfejleszténél Uj feladatként jelent meg a Kerékpartarold
szolgaltatas igénybevételének lehetéségét biztositdé honlapon elérheté web alapl rendszer
informatikai hatterének, valamint a Kerékpartarold6 szolgaltatas igénybevételének jogi
feltételrendszerének kialakitasa, majd ezt kdvetéen a bealldhelyek hasznalatba adasaval és
hasznositasaval kapcsolatos bérbeadoi feladatok, illetve a web alapu alkalmazas, valamint a
Kerékpartarold Uzemeltetése. Az év végén szintén (j feladatként jelent meg a "Volt egyszer
Budan ... I." ciml helytérténeti kiadvany Budai Polgar Nonprofit Kft. nevében és javara
kiskereskedelmi forgalomban térténd értékesitése.

adatok: eFt
Ertékesités nett6 drbevétele
Tevékenység megnevezése

El6zd év Téargyév

Intézményi kozétkeztetés* 40 860 48 040
Ugyfélszolgélati tevékenység* 15 500 15 000
‘Fels6 Zoldmali ut tizemeltetés* 2425 3120
Sajat tulajdont ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése 14 355 16 900
Onkormanyzati tulajdont ingatlankezelés* 145 325 170310,
'Téarsashdzkezelés 1937 1620
Margit-negyed Revitalizacios Program* 6 860:

‘Lakésok felujitdsa* 7 000! 2 000
Egyéb drbevétel 252/ | 585
'Tovabbszamlédzas - Felsd Zoldmali ut tizemeltetés 377
Tovéabbszamlazas - Frankel Leo at bérbeadas 744! 746
Tovabbszamlazas - Lakds, helység kezelés* 220962 325921
Tovéabbszamlazés - Lakasok felujitasa* 11 844 64 960
. Tovabbszamlazas - Egyéb i
Osszesen: 468 441 650 206

2023. évben elért értékesités nettd arbevétele csekély kivétellel a Budapest Fovaros |l.
Keruleti Onkormanyzattél szarmazott. (*-gal megjelolt tételek.) Bérleti dij bevételt a Frankel
Led ut 7-9. szam alatti ingatlan bérbeadasabdl ért el a Tarsasag.

Il. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.
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A lakasok és nem lakas célu helyiségek kezeléshez kapcsoléddan a kdzvetitett szolgaltatasok
bevétele az alabbi tételekbdl adédik:

aram
gaz, tavhé, flités

viz, csatorna, koztisztasag

tarsashazi dijak
Uzemeltetés
karbantartas
felujitas
beruhazas

2.2.2 Egyéb bevételek

Megnevezés

Kéreseménnyel kapcsolatos bevétel
Kapott kétbér

Koltségek ellentételezésére kapott timogatas

:Egyéb bevétel
Osszesen:

2.2.3 Anyagjellegii raforditasok

Megnevezés
Energia
Irodaszer, nyomtatvany
Uzemanyag
Tisztitoszer
Egyéb anyagok

Anyagkoltség osszesen:

‘Utazasi koltség
Karbantartas

Posta, telefon, Internet
Szakkdnyv, napilap, folyéirat
iBérleti dijak

‘Hirdetés, reklam

Megbizdsi dijak
Konyvvizsgélat

Oktatds, tovibbképzés
Uzemeltetési dij

Egyéb szolgéltatas koltségei

Igénybe vett szolgdltatdsok értéke osszesen:

Biztositasi dij

Bankkéltség

Hleték, hatosagi dijak

Egyéb szolgaltatasok értéke osszesen:
Eladott aruk beszerzési értéke

Eladott (kiozvetitett) szolgaltatdsok értéke

Anyagjellegii raforditasok dsszesen:

El6z6 év Targyév
5.498 eft 4.606 eFt
15.091 eFt 11.325 eFt
5.931 eFt 4.943 eFt
158.900 eFt 185.499 eFt
13.501 eFt 27.793 eFt
17.052 eFt 55.931 eFt
4.888 efFt 35.669 eFt
101 eFt 1565 eFt
adatok: eFt
Elézé év Me(go‘;:)z'as Targyév Me(g;:)z'as
600 48.54% 0,00%
274 22,17% 0,00%
190, 15.37% 391 95,83%
150 12,14% 0,00%
22} 1.78% 17 4,17%
1236 100,00% 408 100,00%
adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlis a
El6zé év | eldzd évi Gsszes| Targyév | targyévi sszes
ktg. (%)-aban ktg. (Y)-fiban
Anyagkdltség
3 140 1,01%: 6 735 1.47%
733 0,24%. 1375 0.30%
3018 0,97% 3713 0.81%
394. 0,13% 536 0,12%
1686 0,54% | 534 0.33%
8971 2,89% 13 893 3,03%
Igénybe vett szolgiltatisok értéke
966 0,31%: 869 0,19%
17 392 5,61%; 11752, 2,56%
4263 1,38%! 4 446! 0,97%
93! 0,03%: 9 0,00%
3522: 1,14%: 2 596 0,57%:
780 0,25%; 429 0,09%!
27 287 8,80%. 23 144 5,04%
520: 0,17%: 540. 0,12%
407! 0,13% 474 0,10%
5731 1,85%: 3429 0,75%
1477 0,48%: 532 0,12%:
62 438 20,14% | 48 220 10,51% .
Egyéb szolgaltatasok értéke
1272 0,41% 1322 0,29%
3158 1,02%: 3 811 0,83%
178 0,06% 18 0,00%
4608 1,49% 5151 1,12%
0 0,00% 0 0,00%
233 934 75,47% 391 640 85,34%
309 951 100,00%: 458 904, 100,00%

II. Keruleti Varosfejleszté Zrt.
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A székhellyel és a telephellyel, illetve a sajat tulajdonu ingatlanok kézul a Mariaremetei Uti
ingatlannal, valamint a Frankel Led Ut 7-9. szam alatti ingatlannal kapcsolatban merUitek fel
energia (aram, viz, gaz), tisztitoszer és egyéb anyag koltségek, valamint (zemeltetési
(csatorna, szemétszallitas, takaritas, tavfeltigyeleti dij, kozos koltség, stb.) dijak.

Egyéb anyagkéltségek kozott kerlilt elszamolasra 220 eFt értékben 1.000 db Kerilet kartya
beszerzése, illetve a Il. kerileti iskolai kdzétkeztetéshez kapcsolédd étkezés jogosultsag
ellendrzé rendszer keretében beszerzett un. kulcstartok 615 eFt 6sszegben.

A karbantartasi koltségek egyrészt a Felsé Zéldmali uti irodahaz és a Keleti Karoly u. 15/a.
szam alatti ingatlan miiszaki és informatikai Gzemeltetésével, masrészt az egyes feladatok
ellatasahoz hasznalt szoftverekkel (Il. Kerlllet Kartya program, étkezési szoftver, Tarsasag
altal hasznalt dokumentumkezelé és ingatlan nyilvantarté rendszer), illetve a gépkocsik
karbantartasaval kapcsolatban merlitek fel. A Tarsasag tulajdonaban lévé eléregedd
gépjarm(iparkjahoz kapcsolédd varatlan meghibasodasokbdl szarmazd szervizkdltségek
2023. évben jelentdsen ndvelték a karbantartasi koltségeket.

A bérleti dijak k6zott szerepel az iMenza rendszer (kdzétkeztetés) bérleti dija, illetve a jogtar
és a cégdfigyeld éves dija is.

A megbizasi dijak kézoétt szerepel a bérszamfejtésre és kényvelésre (kdnyvelévaltas miatt
2023. januar-aprilis honapokra duplan kifizetett), jogi tevékenységre, illetve adatvédelmi
tisztségviselére igénybe vett kilsé szolgaltatok dija, valamint a kézbeszerzéssel
(6nkormanyzati tulajdonu lakasok felujitasa) 6sszefiiggd szakértdi (mliszaki ellenér) dij.

A biztositasi dijak kozétt a Tarsasag tulajdonaban 1évd személygépjarmlvek kételezd és
casco biztositasa, illetve a székhely, a telephely, valamint a sajat tulajdonu ingatlanok
biztositasi dija jelenik meg. A Zrt. felel6sségbiztositassal is rendelkezik.

A lakasok és nem lakas célu helyiségek kezelése soran az érintett ingatlanokhoz kapcsolddé
osszes koltséget elsédlegesen a Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. viseli, melyet tovabbterhel az
ingatlantulajdonos, Il. Kertileti Onkormanyzat felé. Ennek kovetkeztében a Téarsasag altal
kezdeményezett banki utalasok darabszama és Osszértéke is jelentds. (2022 oktdberétdl a
kézlzemi szolgaltatok kaotikus szamlazasa kovetkeztében a szamlak darabszama nagy
mértékben megnétt, illetve egyes esetekben indokolatlanul magas 8sszegl szamlak kertilnek
kiallitasra.)

Lakasok és nem lakas céli helyiségek kezelése soran a Tarsasag viseli els6dlegesen a
koltségeket, melyet — szerz6dés alapjan — valtozatlan aron szamlaz tovabb Il. Kerlleti
Onkormanyzat részére.

A koézvetitett szolgaltatasok értéke az alabbi tételekbdl adddik:

El6z6 év Targyév
Lakas, nem lakas célu helyiség 220.969 eFt 325.928 eFt
ebb6l.  dram 5.498 efFt 4.591 eFt
gaz, tavhé, flités 15.091 eFt 11.342 eFt
viz, csatorna, kéztisztasag 5.938 eFt 4.948 eFt
tarsashazi dijak 158.900 eFt 185.499 eFt
lizemeltetés 13.501 eFt 27.793 eft
karbantartas 17.052 eFt 55.931 eFt
feltjitas 4.888 eFt 35.669 eFt
beruhézéas 101 eFt 165 eFt

Fels6é Zoéldmali Ut Gzemeltetés 377 eFt
Frankel Leé ut 7-9. bérbeadas 744 eFt 746 eFt

. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.
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Lakasok felujitasa
Egyéb

2.2.4 Személyi jellegii raforditasok

Bérkoltség

Személyi jellegli egyéb kifizetések
Bérjarulékok
Személyi jellegii rdforditdsok osszesen:

Megnevezés

11.844 eFt

Megoszlas az

== el6z6 évi
. Osszes ktg.
(%)-4ban
120 556 84,31%
8 973 6,28%
13 467 9,42%

142 996 100,00%

64.960 eFt

6 eFt
adatok: eFt
Megoszlas a
targyévi
Targyév Osszes ktg,
(%)-d4ban
161 208 82,17%
16 139 8,23%
18 837 9,60%

196 184 100,00%

A bérkoltség jelentés novekedésének oka, hogy — a Tarsasagnal kialakult bérszinvonal és a
fokozodé inflaciés hatas eredményeként — 2023. marcius 1. napjaval a Tarsasagnal altalanos
(atlag 15,9%-0s) bérfejlesztésre keriilt sor. A munkavallalok javara juttatott SZEP kartya éves
kerettsszege 1,5-re emelkedett, mely a személyi jellegl egyéb kifizetések kdzétt jelenik meg.

2.2.5 Ertékcsbkkenési leiras

Immaterialis javak értékcsokkenési lefrasa
Térgyi eszk6zok értékcsdkkenési leirdsa
Ertékesokkenési letrds dsszesen:

2.2.6 Egyéb raforditasok

Megnevezés

Megnevezés

Adobk és addjellegii tételek

Ertékesitett targyi eszkdz konyv szerinti értéke

Kotbér
Kerekités
Egyéb
Osszesen:

Megoszlas az
¢el6z6 évi
El626 év Osszes ktg. (Yo):
aban
781 17,04%
3 802 82,96%
4583 100,00%
Megoszlas
El6z6 év (%)
10614 91,31%
|
1 000! 8,60%
0,00%
1 0.01%
9 0,08%

11624 100,00%

Téargyév

Targyév

adatok: eFt
Megoszlas a
targyévi
Usszes ktg.
(%)-dban
305 7,73%
3642 92,27%

3 947 100,00%

adatok: eFt
Megoszlis
(%)
10 644 99,43%
0,00%
59 0,55%
1 0,01%
1 0.01%

10 705 100,00%

Az add jellegl raforditasok kozott a targyévre jutd iparlizési add, innovacios jarulek,
épitményadoé, gépjarmiiadd, cégautdado, klimavédelmi felligyeleti dij sszege szerepel.
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2.2.7 Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év Me(go(;:)z lis Targyév Me{g:;:;las
Kapott (jard) osztalék és részesedés
Részesedésekbol szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl szarmazé bevételek,
arfolyamnyereségek
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 196 100,00% 436 100,00%
Pénziigyi maveletek egyéb bevételei
Ebbol: Kiilfoldi pénzértékre szolo kivetelésekkel,
kotelezettségekkel kapcesolatos realizalt
arfolyamnyereség
Kovetelések, kotelezettségek év végi atértékelése miatti
arfolyamnyereség
Osszesen: 196 100,00% - 436 100,00%

Az egyeb kapott kamatok és kamatjellegl bevételek kdzétt a bankszamlan 1évé pénzeszkdzok
utdn kapott banki kamat, illetve az id6legesen szabad pénzeszkdzok betétlekdtésébdl

szarmazo6 kamat jelenik meg.

2.2.8 Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok: eFt
M =
Megnevezés Elozo év | Megoszlas (%) Targyév e(go(;s)zlas
0
Részesedésekbol szarmazo raforditdsok, arfolyamveszteségek
Befektetett pénziigyi eszk6z0kbol szarmazo raforditasok,
arfolyamveszteségek
Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditdsok
Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kélesonok
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai
Osszesen: 0 0,00% 0 0,00%

2.2.9 Lényeges ligyletek bemutatasa

A netto arbevétel 5%-at elérd, fliggetlen féllel kapcsolatos Gigylete a Tarsasagnak 2023. évben
nem volt.

Az alabbi Ggyletek keriiltek 2023. évben elszamolasra, amelyek kapcsolt féllel kététt szerzédés
alapjan teljesiltek és éves szinten a 10 millié forintot meghaladtak:

az Onkormanyzat fenntartasaban lévé bolcsédék, dvodak és iskolak kdzétkeztetés
lebonyolitasaval és kdzponti adminisztraciojaval kapcsolatos feladatok ellatasaval
osszefluggésben a Il. Kerileti Onkormanyzat részére 48.040 eFt + AFA kerlilt
kiszamlazasra;

Onkormanyzati lakossagi szolgaltatasok iigyfélszolgalati tevékenysége (Il. Kerilet
Kartya program mukddtetése, kdzterileti bejelentd rendszer miikddtetése, egyéb eseti
ugyfélszolgalati feladatok) soran elvégzett feladatokkal a Tarsasag 15.000 eFt netté
arbevételt realizalt;

dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok (lakasok és nem lakas célu helyiségek)
kezelésével kapcsolatban netté 170.310 eFt megbizasi dij, illetve netté 325.921 eFt
tovabbszamlazott szolgaltatas kerult elszamolasra;

11 énkormanyzati tulajdonu lakas felujitdsaval Osszefuiggésben nettdé 2.000 eFt
megbizasi dijat és netté 64.960 eFt tovabbszamlazott kivitelezdi dijat kaptunk a Il
Keruleti Onkormanyzattél.

Az év folyaman nem volt olyan kapcsolt felekkel folytatott tigylet, amely eltért volna flggetlen
féllel megvaldsuld tgylettdl.
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2.2.10 Kivételes nagysagu, illetve kivételes el6fordulasu bevételek, kdltségek,
raforditasok bemutatasa

Kivételes nagysagu bevételt a Tarsasag két tevékenysége soran ért el:

e all. Kerlileti Onkormanyzattal kététt Il. kertleti lakdsok és nem lakas célu helyiségek
kezelésére vonatkozo feladatellatas soran nett6 170.310 eFt 6sszegli megbizasi dij
kerlllt kiszamlazasra, illetve nettdé 325.921 eFt értékben kertitek kéltségek
tovabbterhelésre. A tovabbszamlazott szolgaltatasok részletes bemutatasa a 2.2.1
pontban talalhato.

e 2022. évben a 1. Kerileti Onkormanyzat 11 6nkormanyzati tulajdonu lakas
felGjitasaval bizta meg a Tarsasagot. 2023. évben ezzel 6sszefuiggésben netté 2.000
eFt megbizasi dijat és nettd 64.960 eFt tovabbszamlazott kivitelezdi dijat realizaltunk.

Kivételes el6fordulasu bevétele, illetve kivételes nagysagu, valamint kivételes el6fordulasu
kéltsége, raforditasa a Tarsasagnak 2023. évben nem volt.
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2.3 Valés vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése
2.3.1 Eszkb6zbk értékének és sszetételének alakulasa

Befektetett eszk6z6k aranya

Befektetett esz6z6k  550.263 551.611

- = 9 AzZis: ———— = 0,
Gsszes esakoz 600886 — 022 %  (bdzis: Zareay = 86,75%)

Elavult targyi eszk6zék lecserélésének készdnhetéen a befektetett eszkézdk aranya tovabb
noétt az 6sszes eszkdzon bellll, a korabbiakhoz hasonléan tovabbra is jelentdés nagysagrendet
képviselnek.

Forgbéeszk6z6k aranya

Forgbeszkdzok + aktiv idbeli elhataroldsok  58.406 + 1.217

Osszes eszkoz T 609.886
63.170 + 21.109
= 13,25 %)

635.890

=9,78%

(bazis:
A forgbeszk6zok aranya csdkknet, de nincs nagysagrendi valtozas az elmult évekhez képest.

Befektetett eszk6z6k fedezettsége

Sajét téke ___568.087 _ (b 587.949
Befektett eszkozok  550.263 A2 TE 1611

=1,07)

A sajat tOke/sajat befektetett eszkdz arany kis mértékben romlott, de a konzervativ
finanszirozasnak készénhetéen a befektetett eszkdzdket tovabbra is teljes mértékben tartés
forrasbdl finanszirozzuk.

2.3.2 Forrasok értékének és 6sszetételének alakulasa
Tékeerb6sség mutaté

Sajat tbke 568.087 9315%  (bézis 587.949
- = = 93, zis:
Osszes forras  609.886 ° 635.890

= 92,46 %)

A Tarsasag tovabbra is tilnyomo részben sajat forrassal finanszirozza mikédését.

Eladésodottsag foka

Idegen t6ke 41116 674%  (bazis: 44.853
Osszes eszkoz  609.886 0 (bazis: 635.890

= 7,05 %)

Az idegen tdke aranya 2023. évben minimalisan csokkent a tavalyi évhez képest, nagysaga
elenyészé.

Sajat tbke névekedésének aranya

Sajéc tke _ S6B0BT _ o oo e, 587949
= = 97, azis:
Jegyzett toke  584.000 ° 584.000

= 100,68 %)
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A sajat tbke bels6 szerkezete (jegyzett toke, eredménytartalék, adézott eredmeény), csakugy
mint a jegyzett téke nagysaga tovabbra sem valtozott. 2023. december 31. napi sajat téke a
jegyzett téke 6sszege ala csbkkent, azonban a tékevesztés mértéke nem olyan nagysagrend(,
hogy tulajdonosi beavatkozast igényeine.

2.3.3 Jovedelmezbségi helyzet vizsgalata
Arbevétel aranyos jévedelmezéség

Adozas el6tti eredmény ~ —18.690
Ertékesités nett6 arbevétele  650.206

719
. 0, Agiq: — 0,
2,87 % (bazis: 268441 0,15 %)

Eszkézaranyos jovedelmezoség

Adbzas eldtti eredmény  —18.690 L. 719
= = —-3,06% (bazis: ————==0,11%)

Osszes eszkdz T 609.886 635.890
Vagyonaranyos jovedelmezdség
Adézott eredmény —19.862 3509% (bazis: -127 0,02 %)
Sajattoke 5es0s7 - o0 %  (bazis gargrg = —002%

A j6vedelmezéségi mutatok romlottak a bazis idészakhoz képest. A veszteséges
gazdalkodasnak k&szénhetéen mindegyik negativ eldjeld.

2.3.4 Pénziigyi helyzet vizsgalata
Netté forgétdke

Forgdeszkozok - Rovid lejdrati kitelezettségek = 58.406 - 41.116 = 17.290 eFt
(bézis: 63.170 - 44.853 = 18.317 eFt)

Likviditasi rata

Forgbeszkozok 58.406 , . 63170
T > = = 1,42 (bazis:
Rovid lejaratu kotelezettségek  41.116 44,853

=1,41)

A nettd forgotdke értéke kis mértékben csékkent 2023. évben. A Tarsasag likviditasa 2022.
évben jelentésen romlott, amin 2023. évben sem sikerllt javitani, azonban a forgbéeszk6zék
tovabbra is fedezetet nyujtanak a rovid lejaratu kételezettségekre.

Likviditasi gyorsrata

Forgbeszkozok — Készletek 58.406 — 596 .. 63.170-100
= =141 (bézisi —————

= =141
Rovid lejarati kotelezettségek 41.116 44.853 )

Mivel a Tarsasag mind 2022. december 31-én, mind 2023. december 31-én minimalis értéki
készlettel rendelkezett, a likviditasi rata és gyorsrata értéke a bazis évben és a
targyidészakban is gyakorlatilag megegyezik.

Készpénz likviditasi rata

Pénzeszkozok 37198 0o coais: 200
= =90, zis:
RGvid lejaratt kotelezettségek  41.116 o D3ZIS 4853

= 64,87 %)
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A készpénz likviditasi rata jelentésen javult az el6z6 évhez képest, de a Tarsasag 2023.
december 31. napi allapot szerint kizarélag pénzeszkozeibdl tovabbra sem tudta kifizetni révid
lejaratu kotelezettségeit. Azonban a Zrt. likviditasaval nincsen gond, biztosan befolyd
koveteléseib6l minden esetben hataridében teljesiteni tudta kételezettségeit.

Cash-Flow kimutatas
adatok: eFt
SOrsz. Megnevezés H6z6 év Targyév

L Miikddési cash flow (1-13. sorok) 16 730 10702

la.  Addzas elotti eredmény + 719 -18 690
ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas

1b. Korrekciok azadézés elotti eredményben+

I, Korrigalt addzas elotti eredmény (la+1b)+ 719 -18 690

2. Elszamolt amortizici6 + 4583 3947

3. | Elszdmolt értékvesztés és visszairds +

4. Céltartalék képzés és felhasmalas kiilsnbdzete +

5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 400

6.  Szallitdi kotelezettség valtozasa + ! -407 4494

7. | Egyéb rovid lejarati kitelezettség valtozasa + 14 894 -8 231

8. | Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 1816 -2 405

9. VevOkovetelés véltozdsa + 691 2161

10. | Forgbeszkbzok (vevikdvetelés és pénzeszkdz nélkiil) véltozasa + | 15 052 15028

11. | Aktiv id6beli elhataroldsok valtozasa + 20172 19 892

12. | Fizetett add (nyereség utén) - -846 1172

13. | Fizetett osztalék, részesedés -

II.  Befektetési cash flow (14-18. sorok) i 8944 -2 599
14, | Befektetett eszkdzok beszerzése - 9544 -2 599
15. | Befektetett eszk$zok eladdsa + 600
16, Hosszi lejaratra nyujtott kdlcsdndk és elhelyezett bankbetétek

torlesztése, megsziintetése, bevaltdsa +
17. ' Hosszi lejaratra nyujtott kdlcs6ndk és elhelyezett bankbetétek -
18. | Kapott osztalék, részesedés +
III.  Finanszirozdsi cash flow (19-26. sorok) 0 0
19. | Részvénykibocsatas, tokebevonds (t6keemelés) bevétele +
20, Kotvény és hielviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasénak
bevétele +
21. | Hitel és kéleson felvétele +
22, | Véglegesen kapott pénzeszkoz+

23. | Részvénybevonas, tékekivonds (tdkeleszallitas) -

24. | Kétvény és hitelviszonyt megtestesité értiékpapir visszafizetése -

25.  Hitel és kdlesdn torlesztése, visszafizetése -

26. ' Véglegesen éatadott pénzeszkdz -

V.  Péngestkizok viltozdsa (IHIIFII sorok) + 7786 8103
27. 'Devizas pénzeszkozok atértékelése +
V.  Pénzeszhioziok mérleg szerinti vdltozdsa (TV+27. sorok) + : 7786 8103
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3 TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1 Kbtelezettségvallalasok, nyilatkozatok

A Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt-nek a fordulénapot kdvetdéen ismertte valt 2023. évet terheld
kételezettsége nincsen.

A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. a kbrnyezet védelmét kozvetlenll szolgald targyi eszkdzzel
nem rendelkezik.

Koérnyezetvédelmi garancialis kételezettségei a Tarsasagnak nincsenek, ezért céltartalék
képzésére nem kerdlt sor.

Mérlegben nem szereplé kérnyezetvédelmi karokrol, kételezettségekrdl nincs tudomasunk.

A ll. Kerlleti Varosfejleszt6 Zrt. veszélyes és kérnyezetre karos hulladékot nem tart nyilvan.

A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. nem rendelkezik mas tarsasagokban befektetésekkel.
3.2 Foglalkoztatott munkavallalok atlagos létszama, bérkdltsége, szemelyi jellegii
kifizetése

A Tarasagnal az alabbiak szerint alakult az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam az
elmult két évben.

adatok: f6
El6z6 év Targyév
Megnevezés At{ag el Megoszlds A rfﬂg O Megoszlis
statisztikai (%) statisztikai (%)
létszdm ’ létszdm &
Fizikaiak 3 14,29% 3 13.64%
Szellemiek 8 85,71% 19 86.36%|
Alloméanyon kiviiliek 0.00% 0.00%
Osszesen: 21 100,00% 22 100,00%

A Tarsasag 2023. januar 1. napjan 3 f6 fizikai és 20 f6 szellemi allomanyi létszammal latta el
tevékenységeit. A Tarsasag kozponti adminisztracidjat ellaté munkavallaldok kézul 1 6
munkaviszonya julius honapban megsz(int, helyére még a hénapban szulési szabadsagrol
visszatéré munkavallalé érkezett. A lakasokkal és nem lakas célu helyiségekkel kapcsolatos
miszaki feladatokat ellatdé csoportbdl 1 f6 munkaviszonya szeptember 18. napjan megszUnt,
mely poziciét szintén szilési szabadsagrol visszatéréd munkavallaléval sikerult betéltentink. A
Keleti Karoly utcai irodaban ellatott Ggyfélszolgalati tevékenységet 1 f6 teljes és 2 f6
részmunkaidds foglalkoztatasaval végeztik. 2023. december 31-én 3 6 a fizikai és 20 f6 a
szellemi allomanyi létszam.

adatok: eFt
El6z6 év Targyéy
Megnevezés Személyi o I Személyi [
Bérksliség  jellegti eayéb  Osszesen ™ ‘f;‘f"is | Bérkoliség | jellegt egyéb | Osszesen | M e"('f/s)z'ds i
kifizetések L kifizetések ’

Fizikaiak 12977 059 13936 11,06% 17 161 2075 19236 11.25%
Szellemick 105 434 6616 112 050/ 88.94% 139 837 11925 151 762 88,75%
Allomanyon kivilick 0! 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 118411 7575 125 986 100,00% 156 998 14 000 170998  100.00%
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Bérjarulékok az alabbiak szerint alakultak az elmult két évben:
Eléz6 év Targyév
Szocialis hozzajarulasi add 13.467 eFt 18.837 eFt
3.3 A vezeté tisztségviselSkkel, valamint az igazgatosag és a feliigyel6 bizottsag

tagjaival kapcsolatos kiegészitések

A vezetd tisztségviseldk, valamint az igazgatésag és a felugyeld bizottsag tagjainak
jaranddsaga az alabbiak szerint alakult az elmult két évben.

adatok: eFt
;Megnevezés El6zd év Targyév
‘Vezetd tisztségviselok 10 485 13 805
lgazgatosag 0 0
Feliigyel6 Bizottsag 1980 2 830
Osszesen: 12 465 16 635

A Tarsasagnal mindkét évben 3 fos felligyelébizottsag miikoédott. 2022. és 2023. évben is

mindharom f6 teljes évben javadalmazasban részesiilt.

A Tarsasag vezetd tisztségviselGinek, valamint az igazgatésag és a felugyeldé bizottsag

tagjainak nem folyositott eldlegeket, kélcsonoket, illetve nevikben nem vallalt garanciakat.

A Tarsasagnal nincsenek olyan korabbi tisztségviseldk, valamint igazgatosagi és feliigyel6

bizottsagi tagok, akikkel szemben nyugdijfizetési kételezettsége lenne.

3.4 A Tarsasag részvényeinek bemutatasa

A ll. Kertleti Varosfejlesztd Zrt. jegyzett tékéje 2023. év soran nem valtozott. A Tarsasag 2023.

december 31. napjan 584 db, egyenként 1.000.000 Ft névértéklii dematerializalt

térzsrészvénnyel rendelkezett.

3.5 A tarsasagi adéalap megallapitasa

Jévedelem-nyereség minimum meghatarozasa 2023. évi gazdalkodasi eredmény alapjan:
Osszes bevétel 651.050 eFt

Jévedelem-nyereség minimum 13.021 eFt

Az alabbi tarsasagi adéalap modosito tételeket vettik figyelembe:

adatok: eFt

Megnevezés Noveld Csikkenté :  Adoéalap

tételek tételek valtozas
Ertékcstkkenés miatti korrekcid 3947 14 893 -10 946
'Osszesen: 3947 14 893 -10 946

A ll. Kerlleti Varosfejleszt6 Zrt. 2023. évi gazdalkodasat 18.690 eFt addzas elbtti veszteséggel
zarta. Fentebb részletezett adoalap korrigald tételek figyelembe vételével a tarsasagi ado
alapja 29.636 eFt veszteség. Mivel az adézas elbtti eredmény és a tarsasagi adéalap kdzil a
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nagyobb (addzas el6tti eredmény) nem éri el a jovedelem-nyereség minimumot, ezért a
jévedelem-nyereség minimum alapjan allapitottuk meg 2023. évben a tarsasagi ado fizetési
kételezettséglinket, melynek 6sszege 1.172 eFt.

3.6 Az adoézott eredmény felhasznalasa, osztalékfizetés

A Téarsasag 2023. évi adézott eredménye 19.862 eFt veszteség. A Tarsasag osztalékfizetést
nem javasol. Az adézott eredmény eredménytartalékba keril.
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1 A ll. KERULETI VAROSFEJLESZTO ZRT. BEMUTATASA

1.1 A Tarsasag létrehozasanak célja

A Tarsasag, mint 6nallé gazdasagi tarsasag 2009-es létrehozasanak alapitaskori célja, hogy
elésegitse az Onkormanyzat, telepllésfejlesztési kézfeladatainak ellatasat az Integralt
Varosfejlesztési Stratégiaban megfogalmazott célok alapjan és az Alapité altal raruhazott
feladatait megfelelé6 szakértelemmel, hatékonyan valésitsa meg. Az alapitas ota eltelt
gazdasagi és jogi kdrnyezet megvaltozasaval 6sszhangban a Tarsasag elsédleges célja az
oénkormanyzati feladatokhoz kapcsolédéd lakossagi és intézményi szolgaltatdsok fejlesztése
és ellatasa.

A Tarsasag varosfejlesztési feladatai:

o Akcibterlleti rehabilitaciok megtervezése, lebonyolitasa, végrehajtasa, kézremikddés
a létrejové fejlesztési eredmények fenntartasaban;

e Az Onkormanyzat megbizasabél egyedi beruhazasok megtervezése, lebonyolitasa,
végrehajtasa.

A Tarsasag szolgaltatasi feladatai:

e Az odnkormanyzat lakas- és helyiségvagyonahoz kapcsolédd miliszaki, jogi és
gazdasagi feladatok és szolgaltatasok ellatasa;

e Az Onkormanyzat megbizasabdl egyes intézményi gazdasagi szolgaltatasok
megszervezése és folyamatos lebonyolitasa;

o Az Onkormanyzat megbizasabdl lakossagi szolgaltatasok nyujtasa,
kedvezményrendszer mlkodtetése és a kapcsolodd Ugyfélszolgalati feladatok
ellatasa.

1.2 Al Keriileti Varosfejleszté Zrt. 2023. évi tevékenysége

A Tarsasag alapvetd tevékenysége és bevételeinek meghatarozo6 forrasa 2023-ban is
az onkormanyzat altal biztositott miiszaki, gazdasagi és lakossagi szolgaltatasok
ellatasa és fejlesztése volt. A Tarsasag mikodési bevételeinek szinte teljes egésze az
énkormanyzattél szarmazik.

1.2.1 Onkorményzati tulajdonti lakdsok és helyiségek feladatai

A Zrt. miikodésében és gazdalkodasaban a legjelentésebb sulyt az el6zd évhez hasonléan
2023-ban is a 2012-t6l atvett, 6nkormanyzati lakas-helyiség gazdalkodassal kapcsolatos
feladatok jelentették, amelybdl a Tarsasag bevételeinek 65,9 %-a szarmazott.

2023. december 31-én 426 olyan lakas és 513 olyan helyiség volt az Onkormanyzat
tulajdonaban, amely a Zrt. feladatkérébe tartozik a rendelkezésre allé nyilvantartasok adatai
alapjan. A fentiek koézll 192 olyan lakas és 47 olyan helyiség, amely 41 kizarélagos
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dnkormanyzati tulajdonu, illetve kezelésu épuletben talalhatd, igy ezekben az éplletekben
az Uzemeltetést is a Zrt. latja el dnkormanyzati feladatként.

A Zrt. latja el a Budapest, !l. kerllet, Lajos u. 18-20./Bécsi ut 17-21. Tarsashaz kézos
képviseleti feladatait is, amely tovabbi 50 db szocialis lakas- és 3 db helyiség albetétet
tartalmaz a teremgarazson felll.

Az Onkorméanyzattal kététt szerzédés alapjan a Zrt. az alabbi bérbeadéi feladatokat latta el
2023-ban is:

A.

Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek miiszaki és ilizemeltetési feladatai

a bérlemények és Ures helyiségek muszaki feladatainak (tulajdonost terheld
karbantartas, hibaelharitas) lebonyolitasa, valamint a bérbeadott ingatlanokban azon
karbantartasi és felujitasi feladatok lebonyolitasa, amely a bérbeadé kételezettsége

a bérlét terheld, a bérld altal, vagy a bérlé érdekében elvégzett mliszaki tulajdonosi
kontrolljaban kbézremUkédés, a munkak ellendrzése, illetve egyéb miiszaki szakértdi
tevékenység

a meglresedod, illetve bérbe adott ingatlanok birtokbaadasanak és birtokbavételének
feladatai

az (res lakasok kdézmlveivel kapcsolatos teljes koér( kdézm( Ggyintézés és
adminisztracio

kozoés képviselet azokban a tarsashazi formaban mikddd hazakban, ahol minden
albetét 6nkormanyzati tulajdonu

a kizarélagos o©nkormanyzati tulajdonu lakas-helyiségekkel rendelkezd, nem
tarsashazi formaban miik6dd bérhazak Uzemeltetési feladatainak ellatasa
energiahatékonysagi tanusitvanyok elkészitésének koordinalasa

alaptertileti felmérések elkészitése, elkészittetése

lomos lakasok kilritése

kézremU(kddés a hatésagi kilritések kezelbi feladataiban

miszaki adminisztracié  (feliegyzések, eléterjesztések, véleményezések,
koltségkalkulaciok) tulajdonos eseti felkérései szerint

m(iszaki nyilvantartasok vezetése és karbantartasa (vagyonkataszteri nyilvantartas)

Az dOnkormanyzati lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos gazdasagi és
adminisztraciés feladatok

az Onkormanyzat és a BUDEP Kft. nevében szamlazas a bérlék és hasznalék
részére

a bérlék, illetve hasznaldk altal teljesitett befizetések pénzigyi feldolgozasa
(Onkormanyzat elkilénitett bankszamlaja, BUDEP Kft. bankforgalma)

a lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos pénzigyi nyilvantartasok vezetése
(vevbanalitika, bérlék altal megfizetett dvadékok nyilvantartasa, kéltségek elkllénitett
nyilvantartasa)

lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos egyéb nyilvantartasok vezetése (szerzddés-
nyilvantartas, peres Ggyekkel kapcsolatos nyilvantartasok)

igazolasok 6sszeallitasa és kiallitasa

szamlazassal és egyenleggel kapcsolatos bérléi és hasznal6i reklamacidk kezelése,
tgyfélszolgalati feladatok ellatasa

Il. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.
Uzleti jelentés — 2023. év 4



- folyamatos és eseti adatszolgaltatasok az Onkormanyzat részére (AFA; mérleg;
kévetelések/kotelezettségek allomanya, id6beli alakuldsa; béridk altal megfizetett
ovadék 6sszegek)

C. Az Onkorméanyzat tulajdonosi képviseletével kapcsolatos feladatok

A Zrt. 2012 szeptemberétdl latia el az Onkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét
kerliletszerte, amely 2023. évben 373 vegyes tulajdonu tarsashazban helyezkedett el, és
Osszesen 698 db 6nkormanyzati albetétet jelentett. Ennek soran

- képviseli az Onkormanyzat, mint tulajdonostars érdekeit a tarsashazi kozésségekben,

- dént a rendes gazdalkodas korébe esé tulajdonosi joggyakorlas és
kételezettségvallalas kérében,

- nyilvantartja és teljesiti az Onkormanyzatot, mint tulajdonostarsat terhelé kiadasokat
és koveteléseket,

- kézrem(ikédik az Onkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos miszaki-jogi problémak
megoldasaban és segiti a tarsashazak jogszer(l és eredményes muikodését.

A fenti feladatok ellatasa 2023-ban is folyamatos egyuttmikddést igényelt az Onkormanyzat
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztalya, a feladatokat korabban ellato, illetve
egyes bérlék tekintetében tovabbra is bérbeadé BUDEP Kft., valamint a Zrt. kézétt. Az elmult
években a munkafolyamatok kialakitdsa és a tajékoztatdsi, adatszolgaltatasi tevékenység
dsszehangolasa eredményeként a feladatok ellatasa a szikségszeri tdbbletmunka ellenére
fennakadasoktél mentesen mikddhetett.

Szakmai célunknak megfeleléen 2023-ben is arra térekedtiink, hogy a nyilvantartasainkban
szerepld adatok naprakészek legyenek, az adategyeztetések és helyszini ellendrzések
eredményei kapcsan megbizhatd nyilvantartasok alljanak rendelkezésre, igy Ujabb lépést
tehesslink a bérldi és tarsashazi képviselet magasabb szintje és a tulajdonosi raforditasok és
bevételek ingatlan szint(i kimutathatésaga felé.

Ezzel 6sszhangban a 2014. évben bevezetett nyilvantartasi- és folyamattamogatasi rendszer
hasznalataval az iratkezelés, folyamatiranyitas, ingatlan-nyilvantartas integralt
szakrendszerei segitségével végeztik a lakas-helyiség allomany feladatait, és tovabb
folytatédott a korabban atvett pénziigyi nyilvantartasok adatainak ellenfrzése és
aktualizalasa, valamint a kapcsolédé iratallomany és dokumentacié digitalizalasa és fizikai
rendezése.

Emellett 2023. évben is folytatédott az ingatlanok alapvetdé m(iszaki jellemzdinek, valamint az
ezeket tartalmazé nyilvantartasoknak a felllvizsgalata és szikség szerinti médositasa
(alaprajzi, terllleti adatok, miiszaki allapot régzitése).

A Zrt. folyamatosan végzi az énkormanyzati lakasok és helyiségek teljes kérére vonatkozéan
az énkormanyzati (és az 4t nem szerzédott BUDEP) bérbeaddju bérlék részére a szamlazasi
feladatokat és a bérléanalitika vezetését, az ezekhez kapcsolodd kimutatasok és igazolasok
készitését, beleértve a bérldk egyenlegkikdzlését és az ezzel kapcsolatos folyamatos
egyeztetéseket.
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2023-ban is folyamatosan ellattuk a korabban bevezetett, a lakas-helyiség allomannyal
kapcsolatos havaria- vagy hasonlé, slrgds beavatkozast és tulajdonosi képviseletet igényld
esetekre biztositott 24 éras lgyeleti szolgaltatasunkat.

sz 8z

feladatok

A feladatok 2011-es atvételét kovetd évekhez hasonléan 2023. évben is folyamatosan
elldttuk a bolcsédék, Ovodak, Aaltalanos iskolak és kozépiskoldk kozétkeztetési

ez z

Valtozatlan célok és elvarasok voltak 2023-ban is:

- akozétkeztetési szolgaltatas egységes adatbazisra épild informatikai tamogatasa,

- a kozétkeztetési adminisztracié folyamatainak egységes lebonyolitasa az
intézményekben,

- akozétkeztetési szolgaltatasokhoz igénybevett szallitéi szolgaltatasok dijanak AFA
tartalma jelentds aranyu visszaigényelhetéségének biztositasa (amely adagszam
alapu analitikaval és az adagszamok belsé szabdlyzat szerinti megbontasaval
biztosithaté).

A korabban bevezetett iMenza rendszer legfontosabb szolgaltatasai:

- elektronikus kommunikacié bevezetése a rendszerbe regisztralt 5.593,
kdzétkeztetésben részt vevd gyermek szilleivel,

- elektronikusan hozzaférhetd szamla a kozétkeztetés téritési dijardl,

- a korabbi fizetési modok (egyéni atutalas, sarga csekkes fizetés) mellett és helyett
elektronikus fizetési moddok elétérbe helyezése (webes bankkartyas fizetés
— devizaban kibocsatott bankkartyaval is —, QR-kdédos fizetési mdd lehetésége,
valamint POS terminalos kézvetlen bankkartyas fizetési lehetéség biztositasa).

2023. november 1-t6l az iMenza hasznalata bevezetésre kerilt a bélcsédék esetében is, igy
most mar minden intézménytipusnal ez a rendszer (izemel.

2023. évben az étkeztetési szamlak kézel 100 %-at a szllék valamely elektronikus fizetési
méddal vagy atutalassal (beleértve az elektronikus utalast is) teljesitették.
1 % alatti az un. ,sarga csekkes” befizetések aranya. Az elektronikus fizetési médok kéziil az
online bankkartyas fizetés ardnya 85 %, egyéni utalas 9 %, QR-kédos fizetés 5%, a POS
terminalos bankkartyas fizetések aranya 1%.

Az iMenza harmadik f6 szolgaltatasa az iskolai étkezési jogosultsag ellendrzé rendszer,
amely egyedi, megszemélyesitett chippel ellatott kulcstartokkal és az étkezteté menzakon
felszerelt olvasdterminalokkal teszi lehetévé az iskolai étkezési jogosultsagok ellendrzését és
a ténylegesen igénybe vett étkezések nyomon kovetését az altalanos iskoldk felsé
tagozataban és a kézépiskolakban.

2023-ban kidllitott szamlak darabszama 1 %-kal tébb volt az elé6zé évhez képest, igy 2023-
ban a kbdzétkeztetési adminisztracié soran kézel 78 ezer szadmla egységes rendszerben
torténé kiallitasat, tételes ellendrzését és AFA-, valamint vevdanalitikdjanak vezetését
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végeztik el az eléz6 évi 77,4 ezerrel szemben. A szolgaltatast havonta rendszeresen
igénybe vevd, 2023-ban tébb, mint 5.590 gyermek részére (6vodak: 1.267 f6; iskolak
egyszeri — 1.810 f6 —, illetve haromszori — 2.516 f6 — étkezéssel), a bdlcsédék sajat konyhas
szolgaltatasat bele nem szamitva 2 millié 631 ezer adag étel kerllt talalasra és képezi a
tételes elszamolas és nyilvantartas alapjat. Ez a volumen az elézé évi 6sszes adagszamhoz
képest szinte valtozatlan.

Az adagszam alapu, tételes AFA analitika eredményeként 2023-ban tébb, mint 156 millié
forint AFA visszaigénylési lehetésége nyilt meg az Onkormanyzatnak, amely jelentés
megtakaritast jelentett.

1.2.3 Létesitménygazdalkodasi szolgaltatasok
A.  Onkormanyzati irodahaz és (igyfélszolgalati iroda iizemeltetése

A 2011 januarjatol a Tarsasag telephelyeként és irodajaként mikdédd Felsé Zéldmali ut 128-
130. alatti irodahazban a Zrt. sajat munkaszervezete, valamint egy a tulajdonos
Onkormanyzattal kététt megbizasi szerzédés értelmében az Orszagos Mentészolgalat
Mentési Pontjanak részére végzink folyamatosan Uzemeltetési szolgaltatast. A Tarsasag
ugyszintén ellatja a Keleti Karoly utca 15/A szam alatti 6nkormanyzati helységben m(ikédé
sajat lgyfélszolgalatanak Uzemeltetésével kapcsolatos feladatokat.

B. Sajat tulajdont ingatlanok iizemeltetése

A Zrt. az Onkormanyzat ddntése alapjan korabban végrehajtott — jelentds részben ingatlan
apporttal tortént — tékeemelések altal négy ingatlan tulajdonosa lett. (Budapest, Il. kerulet,
Margit korat 47-49., a Frankel Led ut 7. és 9., valamint a Mariaremetei Ut 37. sz. alatti
ingatlanok)

A Frankel Leé ut 7-9-ben 2021. decemberében megkezdddott a helyiségcsoport atalakitasa,
fal- és padidburkolatainak felljitasa, a Koézép Budai Tankerllet igényei alapjan, amely
szervezet bérbeveszi a teljes helyiségcsoportot. A Margit kéruti Okmanyirodat a jogszabaly
biztositotta hasznalati lehetéségével élve a Kormanyhivatal hasznalta, amely ebbéli
mindségében sajat maga szamara (izemeltette is az ingatlant.

A Mariaremetei Ut 37. 2022, év végére kilritésre kerult, mert a Képviselbtestllet az ingatlan
értékesitése mellett déntott.

A Zrt. altal finanszirozott lizemeltetési feladatok mellett a Tarsasag gazdalkodasat terhelték a
fenti ingatlanok tulajdonosi kéltségei (biztositas, épitményadsé).

1.2.4 Lakossagi szolgaltatasok

A. . Keriilet Kartya program miikddtetése

A Tarsasag 2023-ban is folytatta a 2010. évben indult, és idékézben kartyacsaladda bovitett
Il. Kerllet Kartya program mUikodtetését. A rendszer Ugyfélszolgalati, technikai és
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informatikai hatterének mikodtetése soran az alapkartya és a Kerilet Kartya Plusz mellett a
korabban bevezetett, a kerlletben tanulok és kerlleti diakok altal dijmentesen igényelhetd
Ifjusagi Il. Kerllet Kartya kidllitasa is folytatédott.

2023-ban az €l6zd évi 971-rél 1.118 darabra emelkedett az Ujonnan kiallitott Kerulet Kartyak
szama. A hosszabbitasok szama 280-r6l 892 darabra nétt.

Az Ifjusagi Kartyak esetében szintén enyhe novekedés volt megfigyelhetd, az eléz6 évi 93-
hoz képest 100 darabot allitottunk ki.

Az osszesen kiallitott vagy meghosszabbitasként kiadott Uj kartyak szama a teljes
kartyacsalad esetében Osszesen 1.347-rél 2.113 db-ra emelkedett, ennek megfeleléen az
Onkormanyzathoz befoly6 bevétel 534.600 Ft-rél 581.400 Ft-ra emelkedett.

A ll. Kerllet Kartya téritési dij ellenében igényelhetd, igy az ezzel kapcsolatos pénzugyi
adminisztracié feladatait 2023-ban is folyamatosan ellattuk. Az Uj elfogaddhelyek
csatlakozasa, a halézat aktualizalasa, egyes, megsziint elfogadopartnerek tdriése
eredményeként jelenleg a Kerilllet Kartya kertleti elfogadéhelyeinek szama 171. A kartya
elektronikus funkcidira épulé szolgaltatasok a (kozforgalom eldl egyébként elzart) Széher uti
Szent Ferenc jatszotér terlletére és a Pokorny Jozsef Sport- és Szabadid6kdzpont kutyas
agility parkjaba belépési lehetdség biztositasa.

2023-ban alacsony érdeklédés mellett tovabbra is elvégeztik a Il. Kerllet Kartyaval azonos
rendszerben, de elkllonilt jogosultsagi és nyilvantartasi alapokon (a Humanszolgaltatasi
Igazgatésag Ellatasi Osztalyanak hatarozatai alapjan) kiallitott igazolvanyok elkészitését, a
kedvezményes élelmiszervasarlasra jogositdé ,Kerllet Kartya Plusz® programban.
Tarsasagunk a rendszer szolgaltatasaival kapcsolatos Uzemeltetési tevékenységet, a
rendszer mikodtetését és a kartyak kiallitasat végezte.

B. Kozteriileti bejelentd rendszer és iigyfélszolgalat

2023-ban is folytatédott a 2011 Aaprilisatdl a Zrt. kézremuikoédésével nyujtott e-kdrnyezet
internetes bejelenté rendszer telefonos és személyes diszpécseri feladatait integrald
lakossagi tUgyfélszolgalati tevékenység.

A bejelenté rendszer (egységes internetes fellleten, hétkéznap személyesen és telefonon,
hétvégén telefonligyelettel miikod6é szolgaltatas) egy helyen, és kozponti elérhetéséggel
biztositja az eltéré kerlleti 6nkormanyzati irodak és févarosi tarsasagok illetékességébe
tartozéd kozterlleti és kornyezeti problémak, javaslatok helyszinrél térténé bejelentési
lehetéségét, és a bejelentésekre tett intézkedések nyomon kdvethetéséget. Az év folyaman
folytatodott a koordinalt egyittmiikodés a céljat tekintve hasonld kézterlleti problémak
nyomon kévetésére szakosodott, dnkéntesek altal m(ikddtetett Jardkeld portallal is. A
régzitett bejelentések szama 790-rél 1.280-ra nétt.

A Zrt. Keleti Karoly utca 15/A sz. alatti székhelyén (mozgaskorlatozottak bevonasaval
megtervezett és kivitelezett, mind tgyfél-, mind pedig dolgozéi szempontbdl akadalymentes
tgyfélszolgalati irodajaban) 2011-t6l miikédik a Il. Kerllet Kartyaval kapcsolatos tigyintézés,
a kozterileti bejelenté rendszer bejelentéseinek fogadasa és a Budai Polgar lakossagi
aprohirdetéseinek felvétele. 2018 aprilisdban az irodaban bevezetésre kerult az iskolai
kozétkeztetés téritési dijanak a POS terminalos bankkartyas befizetési lehetdsége, mely igy
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Bel-Budan is lehetévé tette a téritési dij kdzvetlen bankkartyas fizetéssel val6é kiegyenlitését

a szUl6k részére.

1.3 A Tarsasag fobb adatai

Tarsasag neve:

Tarsasag révid neve:
Székhely:

Telephely:
Telefon/fax szam:
Honlap:

E-mail:

Adészam:
Statisztikai szamijel:
Cégjegyzékszam:
Foétevekenység:
Alapité okirat tigyvédi

ellenjegyzésének kelte:

Cégbirdsagi benyuijtas kelte:

Cégbirésagi bejegyzés kelte:

Bankszamla szama;

Cégjegyzésre jogosult:

Alaptdke:

Il. Kerlleti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezd Zartkérien
MUk6dd Részvénytarsasag

. Kertleti Varosfejleszté Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

1025 Budapest, Felsé Zéldmali ut 128-130.
06-1-5999-060 / 06-1-5999-061
www.vf2.hu

info@vf2.hu

14821888-2-41

14821888-7490-114-01

01-10-046405

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakma, tudomanyos,
muszaki tevékenység

2009. janius 25,

2009. junius 29.

2009. julius 14.

Raiffeisen Bank Zrt.

12010271-01175298-00100006
12010271-01175298-00200003 (Letéti szamla)

Harjan David vezérigazgaté
Anyja neve: Brantmuller Eva Margit
Lakcim: 1083 Budapest, Losonci tér 7. Il. em. 4.

584.000.000 Ft
584 db egyenként 1.000.000 Ft névértékl névre sz0l6
dematerializalt térzsrészvény
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Tulajdonos:

Igazgatdsag tagjai:

Fellgyelébizottsag tagjai:
(2019. december 1-tél)

A Tarsasag kényvvizsgaléja:

Budapest Févaros ll. Kerileti Onkormanyzat — 100%
1024 Budapest, Mechwart liget 1.
szavazati arany: 100%

A Tarsasagnal igazgatésag kinevezésére nem kerllt sor, az
igazgatdésag jogait a Ptk. 3:283. §-a alapjan az Alapitéd
okiratban foglaltak szerint a vezérigazgatd gyakorolja.

Besenyei Zséfia, elndk
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna ut 2/a 1.

Mathauser Andras Lajos, tag
Lakcim: 1051 Budapest, Hercegprimas utca 21. fszt. 2.

Legény Béla, tag )
Lakcim: 1014 Budapest, Uri utca 47. |. em. 1.

AUDIT-SERVICE Kényvszakértd, Ado- és Vezetési
Tanacsadoé Kift.

Cim; 1022 Budapest, Bimbé ut 3.

MKVK nyilvantartasi szam: 001030

Személy szerint: dr. Serényi lvan Gyoérgy
Lakcim: 1025 Budapest, Z6ldké u. 2. E. ép fszt. 7.
MKVK tagsagi szam: 003607
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2 Al KERULETI VAROSFEJLESZTO ZRT. SZERVEZETENEK BEMUTATASA

2.1 Specialis toérvényi kornyezet

A . Kerlleti Varosfejleszté Zrt. 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonban 1évé gazdasagi
tarsasag, ezért mikodését — a magantulajdont gazdasagi tarsasagokra vonatkozd
jogszabalyokon tilmenéen — tovabbi jogszabalyok is meghatarozzak.

Toérvény

o 2011. évi CLXXXIX. térvény Magyarorszag helyi &nkormanyzatairél

o 2011. évi CXCV. térvény az allamhaztartasrol

e 2015. évi CXLIII. térvény a kézbeszerzésekrdl

o 2009. évi CXXII. térvény a kéztulajdonban allé gazdasagi tarsasagok takarékosabb
miikédésérdl

e 2011. évi CXCVI. térvény a nemzeti vagyonrél

Kormanyrendelet
o 147/1992. (XI1.6.) Korm. rendelet az O©nkormanyzatok tulajdonaban Iévé
ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rendjérdl
e 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet az allamhaztartasrél szél6 térvény végrehajtasarol

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének rendeletei
e 34/2004. (X.13.) &nkormanyzati rendelet az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarél, tovabba az &nkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl,
bérbeadasanak feltételeirdl

2.2 A Varosfejleszté szervezete

A Tarsasag munkaszervezetét a Vezérigazgato iranyitja. A Tarsasag 2023. éves mikodését
23 f6 munkavallaléval kezdte (ezen felll 3 f6 volt szlilési szabadsagon). A Tarsasag kézponti
adminisztraciojat ellatdé munkavallalék kézul 1 6 munkaviszonya julius hénapban megsz(int,
helyére még a hénapban szillési szabadsagrdl visszatérd munkavallalo érkezett. A
lakasokkal és nem lakas célu helyiségekkel kapcsolatos miszaki feladatokat ellaté
csoportbél 1 f6 munkaviszonya szeptember 18. napjan megsz(int, mely poziciét szintén
szllési szabadsagrol visszatéré munkavallaléval sikerilt betéltenink. A Keleti Karoly utcai
irodaban ellatott Ugyfélszolgalati tevékenységet 1 6 telies és 2 f6 részmunkaidés
foglalkoztatasaval végeztik. 2023. december 31-én 23 f6 volt az alland6 alkalmazotti
létszam. Az év teljes id6szakara vonatkozdan a be- és kilépések idépontjainak, illetve a
részmunkaidds foglalkoztatas figyelembe vételével szamitott atlagos statisztikai létszam 22
f6 (19 f6 szellemi, 3 6 fizikai').

A Tarsasagnal 3 fés felugyelébizottsag mkodik.

! A KSH besorolési rendszere a tarsashazkezel6i munkakort is fizikai 4llomanyunak tekinti.
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Specialis foglalkoztatasi programok

Koézfoglalkoztatasi program

A megvaltozott munkaerépiaci helyzet miatt az el6z6 évhez hasonldéan 2023-ban sem
foglalkoztattunk ilyen statuszban munkavallalét. (A megelézd években a Zrt-nél
foglalkoztatott munkatarsak koézul kordbban két fével hatarozatlan munkaviszonyt
letesitettlink, akik jelenleg is a Tarsasag munkatarsai.)

A munkaerdpiaci valtozasok miatt korabbi formajaban a program tovabbra sem folytathato,
igy ezt a jelenlegi folyamatok és feltételrendszer mellett nem is tervezzik.

Foglalkoztatasi rehabilitaciés program

A Tarsasag altal 2010-t6l a Mozgassérilt Emberek Rehabilitaciés Kézpontjaval (MEREK)
egylttm(ikodésben megkezdett, és az elmult években 6nalldan folyatott foglakoztatasi
programban a kertleti tigyfelek kiszolgalasaban legtdbb tapasztalatot és jartassagot szerzett,
legkiemelked6bb munkatarsakat a Zrt. sajat munkavallaléiként megtartottuk, igy a sikeres,
— és a korabban is tobb fogyatékos és megvaltozott munkaképességl ember nyilt munkaeré-
piacon elhelyezkedését eredményezd — program tovabbra is folytatédhatott, a 2022. év
végeére egy fével bévilve 3 fé6 megvaltozott munkaképességl munkatarssal. Ezt a Iétszamot
2023-ban tartottuk is.

(A program 2010-ben a Bel-Buda Funkciobévitdé beruhézas fejlesztéseit bemutatod
informéaciés pontokkal indult, késébb pedig a Il. Kertlet Kartya rendszer kartyakiadd
pontjainak mikoédtetésével folytatédott. 2011-t6l a Varosfejleszté akadalymentessé alakitott
Keleti Kéroly utcai lakossagi Ugyfélszolgalatan véltozé széami, de legfeliebb 6t
mozgaskorlatozott munkatars vett részt a rehabilitacios programban, munkajukkal minéségi
szolgaltatasokat nydjtva kertiletiink polgarai szamara a kézterdleti bejelenté rendszer és a |l.
Kertiilet Kartya Uligyfélkapcsolati feladatainak ellatasa soran. A Budai Polgar lakosséagi
aprohirdetéseinek felvétele is az ligyfélszolgalaton térténik.)

A program Ujszer(i megoldasai miatt a Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt. 2015-t6l haromszor is
elnyerte a ,Fogyatékossagbarat Munkahely” elismerést, legutoljara 2018. év decemberében.

A program jelentésége és eredményei kételeznek benninket a megkezdett munka
folytatasara, programunk lehetéségek szerinti bévitésére, tovabba a programban rejlé, mas
munkaltatok altal is hasznosithaté lehetéségek minél szélesebb kérben ismertetésére,
beleértve tapasztalataink megosztasat, és a program mas munkaitaték, a szakma, illetve a
kdzvélemény szamara torténd bemutatasat.
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3 A Il. KERULETI VAROSFEJLESZT® ZRT. 2023. EVI GAZDALKODASANAK
ALAKULASA

A . Kerileti Varosfejlesztd Zrt. 2023. évi gazdalkodasi eredményét tervadatok, illetve
tényadatok vonatkozasaban az 1. sz. melléklet tartalmazza.

3.1 Bevételek alakulasa

A bevételek az alabbiak szerint alakultak:

terv tény
Ertékesités nett6 arbevétele 658.166 eFt 650.206 eFt
Egyéb bevétel 0 eFt 408 eFt
Pénzigyi bevétel 1.200 eFt 436 eFt
Bevételek dsszesen 659.366 eFt 651.050 eFt

Az intézményi kézétkeztetés tekintetében az iMenza rendszer 2023. november 1. napjatél a
bélcsédék vonatkozasaban is bevezetésre keriilt, igy mar mind a bélcsédékben, mind az
ovodakban és iskolakban egységesitésre kerlllt a rendszer. A Tarsasag feladatai tovabb
béviltek ettél az idéponttdl, a bolcsédei étkezésrél és gondozasi dijrél mi allitjuk ki a
szamlakat és a szllékkel mi tartjuk a kapcsolatot a téritési dijak vonatkozasaban. A II.
Keruleti Onkormanyzat tulajdonaban lévé Eréd utca 18. szam alatti ingatlan pinceszintjén az
énkormanyzat 34 db kerékpar elhelyezését biztositd kerékpartarolét alakitott ki sajat
beruhazasban. Az év folyaman a Varosfejleszténél U(j feladatként jelent meg a
Kerékpartarol6 szolgaltatas igénybevételének lehetéségét biztosité honlapon elérheté web
alapu rendszer informatikai hatterének, valamint a Kerékpartaroldé szolgaltatas
igénybevételének jogi feitételrendszerének kialakitasa, majd ezt kévetéen a bedlldhelyek
hasznalatba adasaval és hasznositdsaval kapcsolatos bérbeadéi feladatok, illetve a web
alapu alkalmazas, valamint a Kerékpartarol6 (izemeltetése. A Kerékpartaroléval kapcsolatos
feladatokkal 1.304 eFt nett6 arbevételt értiink el 2023. évben. Az év végén szintén Uj
feladatként jelent meg a "Volt egyszer Budan ... ." cimi helytorténeti kiadvany Budai Polgar
Nonprofit Kft. nevében és javara kiskereskedelmi forgalomban térténd értékesitése. A
feladatbévuléstdl, illetve az uj feladatoktol eltekintve a nettd arbevétel a tervek szerint alakult.

A tovabbszamlazott szolgaltatasok a Tarsasag tulajdonaban Iévé Frankel Leé Gt 7-9. szam
alatti ingatlan bérbeadasahoz, a Il. Kerileti Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és
helyiségek kezeléséhez, valamint 11 Onkormanyzati tulajdonl lakas felGjitasahoz
kapcsolodott.
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A tovabbszamlazott szolgaltatasok bevétele az alabbiak szerint alakult 2023-ban:

megnevezés terv tény
Frankel Le6 ut 7-9. bérbeadas 850 eFt 746 eFt
Lakasok feltjitasa 64.960 eFt 64.960 eFt
Lakas- és helyiségkezelés 335.766 eFt 325.921 eFt
ebbbl: aram 11.416 eFt 4.606 eFt
gaz, tavhé, fités* 15.092 eFt 11.325 eFt
viz, csatorna, kéztisztaség 5.865 eFt 4.943 eFt
kbz6s koltség* 144.456 eFt 138.298 eFt
tarsashézi feldjitas 31.795 eFt 47.201 eFt
lizemeltetési kébltség 14.594 eFt 27.793 eFt
karbantartas 68.300 eFt 55.931 eFt
feltjitas 40.311 eFt 35.669 eFt
beruhézas 3.937 eFt 155 eFt
Egyéb 0 eFt 4 eFt
Osszesen: 401.576 eFt 391.631 eFt

*a tarsashazi albetétekre a tarsashézaknak fizetett fiitési dij a kdzés kéltség soron kertilt tervezésre,
mig a tényadatok szamviteli elszamolasa a gaz, tavhé, ftités soron tértént meg 9.980 eft ésszegben

A Frankel Leé ut 9. szam alatti albetét kdzos kéltsége év kézben ugyan névekedett, de a
szerkezete jelentdsen megvaltozott, igy a bérld részére tovabbterhelendd ésszeg csdkkent,
ezért alacsonyabb a tény adat a tervszamnal.

A Il. Keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 16vé lakasokhoz és helyiségekhez kapcsoléddan
tovabbszamlazott szolgaltatasok 9.845 eFt-tal alacsonyabb 6sszegben realizalédtak. Az év
soran tébb nagyobb dsszeg(i egyszeri befizetést kellett teljesiteni tarsashazi feldjitasok miatt,
amit elére nem lehetett tervezni, igy a tény adat jelentésen meghaladja a tervezett 6sszeget,
mig a karbantartas, felUjitas és beruhazas alacsonyabb volumenben valésult meg.

Egyéb bevétellel nem terveztink, a ténylegesen realizalt bevétel kézétt szerepel kapott
kotbér (391 eFt), kerekités, utélag kapott engedmény.

Az id6legesen szabad pénzeszkdzeink betétlekbtésébodl szarmazoé banki kamat jelenik meg a
pénzlgyi bevételek kozott.
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3.2 Koltséggazdalkodas

A koltségek és raforditasok az alabbiak szerint alakultak:

terv tény
Anyagjelleg(i raforditas 455.113 eFt 458.904 eFt
Személyi jellegl raforditas 190.898 eFt 196.184 eFt
Ertékcsokkenési leiras 4.560 eFt 3.947 eFt
Egyéb raforditas 10.107 eFt 10.705 eFt
Pénzlaqyi raforditas 0 eFt 0 eFt
Koltségek, raforditasok 6sszesen 660.678 eFt 669.740 eFt

Az anyagjellegu raforditas 3.791 eFt-tal magasabb 6sszegben realizalddott a tervhez képest.
A tovabbszamlazott szolgaltatas 9.936 eFt-tal volt alacsonyabb a tervezettnél (eredmény
szempontjabdl semleges, hiszen a bevétel sem jelenik meg), mig energiara, karbantartasra,
megbizasi dijra és bankkdltségre a tervezettnél tébbet forditottunk.

A Fels6 Zo6ldmali uti irodahaz aram (+1.166 eFt) és gazdija (+3.222 eFt) jelentésen
meghaladja a tervszamokat, azonban a konyvelt tételek is bizonytalanok, mert
atalanydijakrol, illetve becsult fogyasztas alapjan kapjuk a szamlakat, méréora leolvasasok
nem térténnek, és elszamoldé szamlak sem érkeznek. A szolgaltatoval a kommunikacié
nehézkes, a szamlareklamacidinkra nem reagdinak. Az eléregedd gépjarmlparkunk varatlan
meghibasodasaibdl szarmazé emelkedd szervizkéltségek, valamint a Felsé Zéldmali ati
irodahdzban a tervezettet meghaladé karbantartasi igény (vizszerelés, kazanjavitas,
tetdjavitas) kovetkeztében a karbantartasi koltségek meghaladtak a tervezettet. A 2023.
januar — aprilis idészak Ujra kényvelése és bérszamfejtése miatt megjelené kétszeri dijazas,
a bérlakasok felljitasa soran igénybevett mliszaki ellendr dija, illetve a jogi feladatok és igy a
koltségek emelkedése miatt a megbizasi dijak a tervezettnél magasabb 6sszegben
realizalédtak. A bankkoéltségek tervezetnél nagyobb oOsszege a — lakas és helyiség
kezeléshez kapcsolodd — tartdsan magas darabszamd, illetve idénként indokolatlanul magas
Osszegl kézlizemi szamlak atutalasabél adédik.
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A tovabbszamlazott szolgaltatasok értéke az alabbiak szerint alakult 2023-ban:

megnevezés terv tény
Frankel Leé ut 7-9. bérbeadas 850 eFt 746 eFt
Lakasok felljitasa 64.960 eFt 64.960 eFt
Lakas- és helyiségkezelés 335.766 eFt 325.928 eFt
ebbél: dram 11.416 eFt 4.591 eFt
gaz, tavhé, flités* 15.092 eFt 11.342 eFt
viz, csatorna, kéztisztasag 5.865 efFt 4.948 eFt
k6z6s koltség* 144.456 eFt 138.298 eFt
tarsashazi felujitas 31.795 eFt 47.201 eFt
lizemeltetési kbltség 14.594 eFt 27.793 eFt
karbantartas 68.300 eFt 55.931 eFt
feltjitas 40.311 eFt 35.669 eFt
beruhézas 3.937 eFt 155 eFt
Egyéb 0 eFt 6 eFt
dsszesen: 401.576 eFt 391.640 eFt

*a farsashéazi albetétekre a tarsashézaknak fizetett fiitési dij a k6z6s kéltség soron kertilt tervezésre,
mig a tényadatok szamviteli elszamolasa a géz, tavhé, fiités soron tértént meg 9.980 eFt ésszegben

A személyi jellegl raforditas 5.286 eFt-tal haladta meg a tervezett 6sszeget.

A bérkoltség minimalisan a tervek felett alakult, amely a kézmUszolgaltatok kaotikus
szamlazasabdl fakado tulorak, illetve a tervezettet jelentdésen meghaladé tarsashazi
kézgyliléseken valod részvétel miatti kifizetések kdvetkezménye.

A személyi jellegli egyéb kifizetések kézétt megjelenik a — cafeteria rendszer keretében
nyujtott — béren kivili juttatasok Osszege, illetve a munkavallalok részére megtéritett
munkaba jaras koltsége, valamint a sajat gépjarm(i tzleti célu hasznalatanak kéltségtéritése
a tervadatok és a tényadatok vonatkozasaban is. A Tarsasag kis mértékben meghaladta a
tervezett koltségeket a munkaba jards és sajat gépjarmi Gzleti célu hasznalatanak
koltségtéritése (+437 eFt; tébb olyan munkavallalé is volt, akinél év kézben toértént valtozas),
SZEP kartya juttatas (+284 eFt) és a reprezentacids koltség (+289 eFt) vonatkozasaban.
Szintén a személyi jellegli egyéb kifizetések kozott jelennek meg — az eléfordulas és az
Osszegszerliség bizonytalansagara tekintettel nem tervezett tételek, ugymint - a
betegszabadsagra, illetve tappénzre elszamolt 832 eFt, illetve 1.194 eFt &sszegl
végkielégités.

Az egyéb raforditasok dontd része az addk, hozzajarulasok (iparlzési add, épitményado,
cégautdado, gépjarmiiadd, innovacids jarulék, klimavédelmi feltigyeleti dij).

A Tarsasag altal fizetendé épitményadd 6sszege 2023. januar 1. napjatdl éves szinten
600 eFt-tal megemelkedett, ez okozza az egyéb raforditdsok magasabb &sszegben térténd
teliestlését.
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3.3 Eredmény alakulasa

Az egyes eredménykategériak az alabbiak szerint alakultak:

terv tény
MUiikédési eredmény 7.595 eFt -8.829 eFt
Egyéb eredmény -10.107 eFt -10.297 eFt
Pénzigyi eredmény 1.200 eFt 436 eFt
Adodzas el6tti eredmény -1.312 eFt -18.690 eFt

3.4 Likviditas, pénzgazdalkodas

A Tarsasag mukodésére 2023. évben kizarolag a realizalt arbevétel nyujtott fedezetet. A Zrt.
arbevételei lehetévé tették, hogy mikddési koltségeit folyamatosan fedezni tudja, illetve
fizetési kotelezettségeinek — folyamatosan romlé likviditas mellett — az év soran hataridében

eleget tudjon tenni.

3.5 Sajat téke alakulasa

A Tarsasag jegyzett tOkéje 2023. év folyaman nem valtozott, sszetétele az alabbiak szerint

alakult:

pénzbeli hozzajarulas

ingatlan apport
1027 Budapest, Frankel Le6 ut 7.
1027 Budapest, Frankel Leé ut 9.
1028 Budapest, Mariaremetei Ot 37.
1024 Budapest, Margit krt. 47-49.
1024 Budapest, Margit krt. 47-49.

13489/0/A/2

13490/0/A/53

50048
13286/0/A/2
13286/0/A/3

38.000 eFt
546.000 eFt

A veszteséges gazdalkodasnak koszonhetéen a Il. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. 2023.
december 31. napi sajat tékéje a jegyzett tbke dsszege ala csdkkent, azonban a tékevesztés

mértéke nem olyan nagysagrendd, hogy tulajdonosi beavatkozast igényelne.

terv tény
Jegyzett téke 584.000 eFt 584.000 eFt
Toketartalék - -
Lekotétt tartalék - -
Eredmény tartalék 3.949 eFt 3.949 eFt
Ertékelési tartalék - -
Adézott eredmény -2.499 eFt -19.862 eFt
Sajat téke 585.450 eFt 568.087 eFt
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Il. Kertileti Varosfejleszté Zrt.
2023. évi terv és tény adatok

1. sz. melléklet

adatok: Ft
EREDMENY TETELEK 2023. év 2023. év Eltérés
terv tény
BEVETELEK REZLET%E
Ertékesités nettd arbevétele 658 166 409| 650 206 271 -7 960 138
kdzétkeztetés lebonyolitasa 47 400 000 48 040 000 640 000
tgyfélszolgalat 15 000 000 15 000 000 0
lakas, helyiség kezelés 170310000 170 310 000 0
sajat tulajdonu ingatlanok kal kapcsolatos arbevéte/ 16 900 200 16 900 200 0
Felsé Zoldmali it dzemelfetés 3120 000 3 120 000 0
tarsashazkezeléds 1 620 000 1 620 000 0
tovabbszamlazott szolgaltatas drbevétele 401 576 209| 391 631 090 -9945 119
agyéb arbevétel 2 240 000 3 584 981 1 344 981
Egyéb bevétel 0 407 740 407 740
Pénzligyi bevétel 1200 000 436 343 -763 657
RAFORDITASOK RESZLETEZESE
Anyag jellegil raforditas 455 113 284| 458 904 702 3791418
Anyagk bltség 9 161 740 13 893 486 4731746
energla 2470740 6 735 474 4264 734
irodaszer, nyomtatvany 1 080 000 1374 759 294 759
(zemanyag 3 840 000 3713 596 -126 404
tisztitdszer 420 000 535 904 115 904
egyéb anyagkdltség 1351 000 1533753 182 753
lgénybevett szolgéltatisok 39 918 488 48 220 231 8 301 743
karbantartési koltség 10 549 600 11 752 084 1202 484
utazas, szallltdas, rakodas, raktdrozds 564 000 868 524 304 524
posta, telefon, Internet 4 136 580 4 445 985 309 405
szakkdnyv, hirlap, folydirat 100 000 8951 -91 049
berleti dijak 2322 930 2596 174 273 244
hirdetés, reklam 0 429 500 429 500
megb/zasi dijak 17 932 400 23 144 200 5211 800
konywizsgaldi szolgéltatas 520 000 540 000 20 000
oktatas, tovabbkepzés 400 000 474 210 74 210
uzemeltetési dfj 3192978 3428 525 235 547
egyéb 200 000 532 078 332 078
Egyéb szolgéltatas 4 456 847 5 151 387 694 540
biztositési dijak 1216 847 1322 222 105 375
bankkoltségek 3 200 000 3811165 611 165
egyéb szolgaltatasok kéltségei 40 000 18 000 -22 000
Eladott aruk beszerési értéke 0 0
Tovébbszamldzott szolgéllalas 401 576 209| 391 639 598 -9 936 611
Személyl jellegli raforditasok 190 897 630 196 183 971 5 286 341
Bérkéltség 158 797 662| 161 207 640 2409 978
bér, prémium, jutalom 155 867 662| 158 377 640 2 509 978
tisztségviselbk dija 2 930 000 2 830 000 -100 000
Személyi jellegli egyéb kifizetések 12 873 090 16 139 345 3 266 255
Juttatasok magadnszemeélyek részere 11 195 160 13 156 556 1961 396
véghkielégités 0 1193 941 1193 941
egyeb 241 500 241 500 0
tarsasagot terhelt szja 1436 430 1 547 348 110 918
Bérjarulékok 19 226 878 18 836 986 -389 892
szocialis hozzéjarulasi add 19 226 878 18 836 986 -389 892
Ertékcsbkkenési leiras 4 560 000 3 946 951 -613 049
Egyéb raforditis 10 107 255 10 705 015 597 760
ériékesitett targyl eszkozok konyv szennti ertéke 0 0
fparizési ado 4 948 569 4 893 464 -55 105
egyéb addk, fletékek, hozzéjanildsok, egyéh 5158 685 5811 551 652 866
Pénzligyi raforditas 0 4 4
EREDMENY RESZLETEZESE
usszes bevétel 659 366 409| 651 050 354 -8 316 055
osszes kollséqg és raforditas 660 678 169| 669 740 643 9 062 474
Adézas elbtti eredmény -1311760| -18 690289 -17 378 529
Addéfizetésl kbtelezettség 1186 860 1172 000 -14 860
Addzott eredmény -2498 619| -19862289| -17 363 670
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